Tolcsva Kézségi Onkormanyzat KépviselG-testiiletének
9/2005. (IX.30.) rendelete
Tolcsva kozség kiil- és belteriiletének Szabdalyozasi Tervérél
és Helyi Epitési Szabalyzatarél
(egységes szerkezetben)

Tolesva Koézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 11/2015. (VIIL. 3.) onkormanyzati
rendeletével, Tolesva Koézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 12/2015, (VIII. 14.)
onkorményzati rendeletével és Tolesva Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 5/2019.
(II. 13.) onkormanyzati rendeletével modositott szoveg.

Tolesva Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete  az épitett kornyezet alakitasarol és
vedelmérdl szolo tobbszér modositott 1997, évi LXXVIIL torveny 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban, valamint a 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében  eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciérol, az integralt teleptilésfejlesztési
strategiarol és a telepiilésrendezési eszkozokedl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 30. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljiré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi,
Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly, Aggteleki Nemzeti Park
Igazgatosag, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag, Orszigos Viziigyi
Foigazgatosag, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, Borsod-Abatj-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly, Nemzeti Kézlekedési Hatésag
Utﬁgyi, Vasutiigyi és Hajozasi Hivatala, Nemzeti Kézlekedési Hatésag Légugyi Hivatala, Borsod-
Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Méiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly,
Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont, Borsod-Abaj-
Zemplén Megyei Korminyhivatal Miskolci Jarasi Hivatal, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali FSosztily, Borsod-Abadj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
Foldmuveléstigyi és Erdégazdalkodasi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Hivatala,
Borsod-Abatj-Zemplén  Megyei  Renddr-fékapitanysag, Borsod-Abaij-Zemplén  Megyei
Kormanyhivatal Muszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztily, Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatésag Hivatala, Erintett teriileti, teleptilési onkormanyzat véleményének kikérésével
a kovetkezdket rendeli el.

A rendelet hatalya
L (1) A rendelet teriileti hatélya kiterjed Tolcsva kdzség kozigazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatilya ald tartozé teriileten teriiletet alakitani, épiletet és mas épitményt (a
mitirgyakat is ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, Atalakitani, korszerdsiteni,
béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni az iltalinos érvényd
eléirasok mellett csak és kizarélag e rendelet és a hozza tartozé Szabalyozasi Terv egyiittes
alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogl személyre nézve
kotelez6 elSirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kételezd eldirasoktdl eltérni csak a Helyi
Epitesi Szabilyzat (tovabbiakban HESZ.) és a Szabalyozasi Terv médositasval lehet.

2. § (1) A beépitéste szant teriiletre (belteriiletre) — a vonatkozé tervlapokon (SZ-1,SZ-2) jelslt —
kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:



- a koztertlet és egyéb tertlet-felhasznalasi egységek hatarvonala,
- épitési hatarvonal,

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt kotelezo szabalyozasi elemek a telepiilés egésze szempontjabol a
legfontosabb  elemek, ezért azok modositasa megvaltoztatasa csak a Szabalyozasi Terv
modositasaval torténhet.

3. § (1) A beépitésre nem szant teriiletre (kilteriiletre) — a vonatkozé tervlapon jeldlt - kételezé
szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a tertilet-felhasznalasi egysegek hatarat,

- a tertilet-felhasznalasi egységeken beliili 6vezetek hatarat,

- a teriilet-felhasznalasi egység, illetve Gvezet jelét,

- a tertilet-felhasznalasi egységekben, illetve Gvezetekben elGirt beépitheté
legkisebb foldrészlet nagysagat,

- a tertlet-felhasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben kialakithaté legkisebb
foldrészlet tertletét,

- a beltertilet bovités hatarat.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv modositasaval
valtoztathatok, illetve sziintethet6k meg.

4. § A kotelezé ereji elemek modositasara vonatkozoan iranyadé a tertiletrendezési tervek
keszitésérol, egyeztetésérol, modositasarol és karbantartasarol az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6lo tébbszor modositott 1997, évi LXXVIIL sz. torvény.

I. Fejezet
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5. § (1) Azokon a terileteken, ahol a terilet felhasznalasa, vagy az épités mindsége (Gvezete) a

szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a valtozasnak
megfeleléen engedélyezheto.

@'
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(5) A helyi védelem alatt allo terileten és a helyl egyedi védelemben részesilé épuletek esetében -

a vonatkozd orszagos érvényu és e rendelet altal megszabott eléirasokon tilmenden — a kiemelt
elsofoku épitésiigyl hatosag engedélye szitkséges:
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a) az  épillet homlokzati feliletképzését és tetGhéjazatit  érinté  birmely  feldjitasi,
homlokzatszinezési, helyreallitasi, bdvitési, korszertsitési, bontisi vagy az épiilet jellegét és
megjelenését barmilyen médon érinté egyéb munkalatok végzéséhez is épitési engedélyezési
terv keretében kell engedélyeztetni a valtoztatast.

b) az éptilet homlokzatin barmilyen hirdeté/reklamberendezés, képzomvészeti alkotas, cég- és
cimtabla elhelyezéséhez.

(©)°

(7) TOLCSVA teriiletén, kézteriileten szobor, emlékmd, diszkat vagy mas képzs- és
iparmivészeti alkotis elhelyezéséhez, feldjitasahoz, eltavolitasahoz az epitéstigyi  hatdsag
engedélye szikséges. A beadvanynak tartalmaznia kell az alkotisrél készitett fotot és az
elhelyezés/felbjitis modjanak részletes leirasat, illetve a mialkotds kérnyezetére készitett tervet
(diszburkolat, névénytelepités stb.).

(8
A telkek beépitésének feltételei

6.§(1) Az egyes épitési 6vezetekben elbirt kozmiellatottsag megléte az épités feltétele.

(2) Az egyes épitési Gvezetekben épitési engedélyt kiadni — a gaz és a zirt rendszerd csapadékviz-
elvezetés kivételével - csak a teljes kézmiihalozat kiépitése, vagy az azokat pétld berendezések
megléte esetén lehet.

(3) Szennyvizelvezetés szolgiltatisinak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély kiadasanak
idépontjatdl kotelezS. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszerG egyedi szennyviztirozéban
torténik, ennek lizembehelyezését szintén a hasznalatbavétel feltételeként kell kezelni.

(4) A felszinmozgisos teriileteken biztositani kell, hogy a csapadékon kiviil méas viz ne jusson a
tertletre, illetGleg az rendezetten kerilion elvezetésre. Novényzet telepitésével is el6 kell segiteni a
stabilizalédast. A teriileten épitési kotlatozas all fenn, e teriileteken mas egyedi éptileteket,
szakhatosag dltal engedélyezett feloldasaig- clhelyezni nem lehet. A tilalom kizardlag a teriilet
egészére kihaté mozgismérés-sorozat alapjan készitett, részletes teriileti — kornyezetfoldtani
elemzést is tartalmazé - geo technikai és allékonysagi szakvélemény alapjén oldhaté fel.

(5) Egyéb eléirasok a felszinmozgasos teriiletekre

- 3 m szintkilonbséget meghaladé foldtémegmozgatis nem engedélyezhets, és nem
vegezheto,

- rendezett felszini vizelvezetést kell létesiteni a koncentrilt vizbeszivargisok
megakadailyozasara,

- amennyiben a kozhalézati csapadékviz-elvezetés nincs megoldva, akkor a csapadékvizet is
ciszternaba kell gyGjteni, és azt a tertilet egyenletes locsolasara kell hasznalni,

- viznyomdcsoveket védéesébe kell helyezni, és ellendrzd aknakat kell épiteni, valamint a
csOcsatlakozasokat flexibilisen kell megoldani,

- nem alkalmazhato sullyedésre, sllyedéskiilonbségre érzékeny épiiletszerkezet.
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(6) Az alapincézett terileteken a jelenlegi terepszint 40 cm-t meghaladé megvaltoztatasa épitési
engedélykoteles tevékenység.

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozddasa
7. § (1) A telepulés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant tertletbdl all.

(2) A beépitésre szant terlletek a telepiilés kézponti és egyéb belteriiletéhez, a beépitésre nem
szant teriiletek pedig a telepulés kulteriletéhez tartoznak.

(3) A beépitésre szant teriilet az alabbi tertilet-felhasznalasi egységekre (6vezetekre) tagozodnak:
a) lako ovezetek
kisvarosi lakotertilet ovezete

- Lk Hagyomanyos kisvarosi lakoovezet

falusias lakoteriletek ovezetei

= LE1 Falusias aprotelkes lakoovezet
= Falusias szalagtelkes lak6ovezet
WY [ o Falusias kertes lakoovezet

b) telepiiléskozpont vegyes tertlet Gvezetet

-V Telepuléskozpont vegyes terilet, jellemzéen lakédépiiletek elhelyezésére szolgalo
kis telkes alovezet

-Vt, Teleptiléskozpont vegyes terulet, jellemzen alapfoka intézmények elhelyezésére
szolgalo nagytelkes alovezet

-Vit; Telepuléskozpont vegyes teriilet, jellemzéen miemléki védettségh épiilet, védendd
nagytelkes alovezet

c”) gazdasagi tertiletek ovezetel

- Gksz-1 kereskedelmi szolgaltatol gazdasagi teriilet Gvezete
- Gksz-2 kereskedelmi szolgaltatol gazdasagi teriilet Gvezete
- Gip 1pari gazdasagi teriilet Gvezete

d’) kiilénleges teriiletek ovezetei

- Ksp sportpalya

- Ksz szennyviztisztito

- Ke kemping

- Kpi-1 pincesorok ovezete

- Kpi-2 jelentés tarolasi funkcioja pincés teriletek 6vezete
- Kpi-V Vilagorokseégi pincek ovezete

- Kpa panzio boraszati funkcidval

- Ktsz kirandul6 teriilet 6vezete (Tilalmas fiirdS)
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- Kvsz Kincsem dilg, vadisz panzi6 Gvezete
- Kbo borturizmust szolgilé teriilet Gvezete
- Kmg mezogazdasagi Uizemi teriiletek Gvezete
(4) A beépitésre nem szant teriilet a kévetkezd teriilet-felhasznalasi egységekre tagozodik:
a) kozlekedési és kozmoiiteriilet
-KOu kozuti kozlekedési teriilet

b) zoldteriilet

- Z zoldtertlet
c) erdGteriilet

- Evk kormyezetvédelmi céla erdé
- Eg gazdasagi célu erdd
- Evt természetvédelmi céli erdd

d) mez6gazdasagi rendeltetési teriilet

- Ma-I szantd mivelési teriilet intenziv hasznalattal
-Ma-Ix  szanté mivelést teriilet intenziv hasznalattal — major-létesitési
tilalommal

-Ma-E  gyep, legel teriiletek — extenziv hasznalattal
-Ma-Ex  gyep, legel6 teriiletek majorlétesitési tilalommal
- Mk kertgazdalkodasra szolgalo teriilet és szolailtetvények teriletek

e) vizgazdalkodasi teriiletek
-V-1 patakok, tavak (Tolcsva-patak)

-V-2 a kozcéla nyilt csatornak medre és partja, a vizbeszerzési terilete védoteriiletei,
illetve a tarozok.
-V-3 vizbeszerzési, vizm teriiletek”

f) A beépitésre nem szant teriilet a kévetkez6 teriilet-felhasznalsi egysegekre tagozodik:
Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek 6vezete

- Kkt temeto

- Kket emléktemetd

- Kkre rekultivalando szeméttelep
- Kkpi lyukpincés teriiletek évezete

8. § (1) A beltertileti hatir médositasardl és kitlizésérdl a belteriileti szabalyozasi terv alapjan kell
gondoskodni, a vonatkozé és érvényben 1évé rendeletekben és utasitisokban foglaltak figyelembe
vételével.

(2) A belterilletbe keril6 teriiletek rendeltetését, Gvezeti besoroldsat a belteriileti szabalyozasi terv
hatirozza meg. A belteriiletbe vonandé teriiletek bevonisa a konkrét épitési igények szerint,
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szakaszosan 1s veégrehajthatd. A belterilletbe vonasrdl az ingatlan tulajdonosanak kell
gondoskodnia.

(3) Belteriiletbe vonandé tertleteket a kiltertleti teleptilésszerkezeti terv tartalmazza.

I1. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek
Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekre vonatkozo el6irasok

Telekalakitas

9. § (1) Azon ovezetek tertiletén, ahol a Szabalyozasi Terv telekalakitasi terv készitését itja eld, a
telekalakitas és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi terv elkészitése.

(2) Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitandé telkek barmelyike nem kozelitheté meg a
Szabalyozasi terv szerint kialakitott koztertiletrol, akkor

- amennyiben maganit kialakithato, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,

- amennyiben koztertlet kialakitasa vagy modositasa (bovités, megsziintetés, -szikités) valik
szuiksegesse, a Szabalyozasi Tervet modositani kell.

(3 Ovezet, épitési Ovezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért telekalakitas
(telekegyesités) nem engedélyezheté ugy, hogy egy telekre két oOvezet elbirasai legyenek
érvényesek.

(4) A telepiilés beltertletén ) nyulvanyos telek nem alakithato ki.

Altalanos elGirasok

10. § (1) A telepiilés kozigazgatasi tertletén a mar meglévo, kialakult beépités fenntarthato
(allagmegovas, felujitas engedélyezhetd), de 1) épitési munka csak a HESZ el6irasainak
betartasaval végezhetd.

(2) Epitési engedély kiadsanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett, valamint
egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok altal megszabott védétertiletet,
védotavolsagot, véddsavot.

(3) Az elékertek mélységét a kormyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell meghatirozni.
Az 10j épitési ovezetté valo teriileteken, vagy ha az adott telek kérnyezetében nincs kialakult
beépités, az elokert mélysége legalabb 5 m.

(4)1(1

(5) A jelenlegi terulet-felhasznalasaban megvaltozo, beépitésre szant terileteken épitési engedély
csak a teljes kozmi (gaz kivételével), burkolt 1t és a tertilet vizrendezésének meglétekor adhato.

(6)11
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(8) A telepiilés teriiletén allattartd épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az allattartast
szabalyozo védétavolsagokat a melléklet szerint kell megtartani.

(9) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a vezeték nélkiili hirkézlési és mikrohullima létesitmények
engedélykotelesek.

(10)"

(11) Lakotelkeken csak magincéld és—tulajdont vezeték nélkili hirkézlési létesitmények
(antennaoszlopok) helyezhetdk el.

(12) Hirkézlési és mikrohullimt létesitmények a teleptiléskzpont vegyes teriileteken nem
helyezhetdk el.

(13) Kilit6 elhelyezése a Vilagorokségi kezelési tervvel Gsszhangban engedélyezhetd.

Pinceszinti szabalyozas
I1. § (1) A pinceszinti teriileteken 0 épitési és mikodési engedély, rendeltetésvaltozasi engedély,
fennmaraddsi engedély nem adhaté mindazon tevékenységek szdmara, amely tevékenységek a
felszini lévé épitési ovezeti elSirasok szerinti hasznilat biztositisahoz a kornyezetterhelési
feltételeknek nem felelnek meg.
(2) A pincehasznalatban tiltott tevékenységek:
a) KHV (Kornyezeti hatasvizsgalat) koteles tevékenységek
b)H
¢) A pincehasznalat tevékenységi kérben a haszonallat tartasa nem engedélyezhetd. A raktarozas,

tarolas ,,a vegyi és robbané, tizveszélyes és kornyezet szennyezé hulladék anyagok kivételével”
megengedhetd.

Kialakult allapot
12. § (1) A telekalakitas szempontjibdl kialakult allapot esetén j telket alakitani:

kialakult t6mbben: akkor szabad, ha az tjabb telkek teriilete eléri az vezetben elSirt legkisebb
telekméretet
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tombbelsé feltaras esetén: akkor szabad, ha az Gjabb telkek tertlete eléri a telek eldirt legkisebb
teriiletét. Ebben az esetben a visszamaradé (dletve beépitett) telek teriilete el kell, hogy érje az
ovezet el6irasoknak megfelel6en beépitheto legkisebb telektertletet.

kialakult telekméret: a ténylegesen meglévs telekméret. A telek megosztiasara csak a témbben
kialakult atlagos telektertiletnek megfelel6en kertilhet sor.

(2 15
(3)Az kialakult utcakép védelménck szabalyai

a)Kialakult telektémbben az épitési vonal:

- foghij és saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakozo szomszédos telek beépitésének utcai
(koztertilet) beépitési vonalaithoz, kivéve, ha egyéb eloiras ettdl eltérd beépitést ir elo.

- ha a kozbensé telek egyik csatlakozo szomszédos telke beépitetlen, illeszkedjék legalabb két
szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz beépitésének utcai (kozteriileti) épitési
vonalaihoz - kivéve, ha egyéb el6iras ettol eltérd beépitést ir eld.

b) Kialakult telektombben a legnagyobb épitmény, illetve épitménymagassag:
foghij esetében max. 50 cm eltérés lehet

saroktelek esetében (vagy ha a kozbensé telek egyik szomszédos telke beépitetlen) max. 50 cm
eltéres lehet

¢) Uj magas-teté 35 foknal kisebb hajlasszogli nem lehet.

Lakoéteriiletek altalanos elGirasai

13. § (1) A tertleten f6 funkcicként elsésorban lakoépuletek helyezhetok el, valamint

- termelo kertgazdasagl épitmény,

- a teriilet ellatasat szolgalé tizleti, kereskedelmi, vendéglato épilet, 500 m” beépitett szintteriiletig
- kézmiipari épitmény, 500 m® beépitett szintteriletig

- igazgatdsi, egyhazi, miivel6dési és nevelési-oktatasi, egészségligyl, szocidlis épulet, 500 m’
beépitett szinttertiletig

- szolgaltatd és szallas épliletek 500 m? beépitett szintteriiletig

- sportlétesitmény

- uzemanyagtolto kivételesen sem helyezheto el

- nem zavaro hatasu egyéb uzleti épitmény

(2) Kiegészité mellékfunkcioknal az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni:

- Ha a f6funkcioval egybeépiilve egy tomeget képez, az épitmény és tetGgerinc magassagra
vonatkozo eloirasokat kell betartani, de a f6funkcid épitmény magassagat nem lépheti tal.

- Kiloénallo kiegészité mellékfunkcid épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3) A beépitési mod oldalhataron all6, de amennyiben a telekméret megengedi, illetve sziikségessé
teszi, szabadon all6 beépitési mod is engedélyezheté a sarkok beépitésénél, vagy szorvanyosan, ha
a telek szélessége meghaladja a 20 m-t.
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(4) Egy lakotelken t6bb féfunkcié épitménye (f6épiilet) nem épithetd.
(Legfeljebb két lakas helyezhet6 el egy épiiletben)

(5) Kiilonall6 kiszolgalé melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

- Az épiiletek kozotti védé tavolsag betartandd,

- Oldalhataron 4llé beépités esetén allattartd melléképitményt feltétlentl, egyéb épitményt a hatsé
kertben a féfunkcié épitménye mogott kell elhelyezni arra a telekhatarra, ahol a féfunkcié
epitménye all. Ett6l eltérni csak abban az esetben lehet, ha a f&funkcio épitménye nem
kozvetlentl a telekhatarra kertilt.

- Szabadon 4ll6 beépitésnél az épitmény mogétt a hatsé kertben, a szomszédos telken 1év
¢puletek kozt eléirt legkisebb tivolsig betartasival lehetséges.

(6) Allattarté épitmény utcafrontra, elGkertbe nem épiilhet. Allattarto kiegészité funkciéjn
melleklétesitmények esetén mellékletben szerepls védétavolsagokat is be kell tartani.

Kistizemi allattartas létesitményei csak kornyezetvédelmi és kozegészségugyi
elGirasok alapjan a falusias laké6vezet telkein helyezhetd el.

(7) Nagytizemi allattartas létesitményei beltertileten nem helyezhetdk el.

(8) A helyi értékvédelemre kijelélt teriileten a lakoépiilet tetéfedése keramia anyagu cserép lehet.
A harsany szing, telepiilésképbe nem ill6 tetéfeds anyag alkalmazasa nem engedhetd meg.

(9) Az Gvezetekre vonatkozé éltalanos kévetelményeket az egyes ovezetekhez csatolt tablazatok
tartalmazzak.
(10) A , kismélységti” telkek beépitése:

A 25,0 m mélységet el nem éré kisméretG telkek esetében, a telek beépitésére vonatkozéd
altalanos  és  egyedi Ovezet elGirasoktdl  eltérd szabalyokat is be kell tartani.

Kisméreta teleknek az a  épitési telek mindsiil, melynek épitési oldalon mért mélysége (feltéve,
hogy a szemkozti telekhatartél max. 5 m-el révidebb) a 25,0 métert nem ér el. Amennyiben a
szemkozti telekoldal hosszatol valé eltérés 5 m -nél nagyobb, a két oldal itlaginak értékét kell
figyelembe venni. A | kisméretd” telkekre vonatkozé specialis el6irasokat kell a fenti értéknél
valamivel nagyobb mélységii azon telkekre is alkalmazni, melyeket a szabilyozasi terv, az egységes
szabalyozasra torekvés érdekében, kiilon ebbe a kategoriaba sorol.

A, kisméretd” telkekre vonatkozé kiilon elSirdsok.
3

ca) Ha a kisméretl telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, hatsé kertet
nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatirhoz csatlakozik, Az épliletet a hatso
telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar éptilet talalhaté, minimum 3 m
tavolsagot kell tartani.

cb) Ha a kisméretii telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az évezetben
eloirt tiztavolsag jelenti a betartandé hitsé kert méretét.

Amennyiben a hitsé telekhatirhoz csatlakozé telek is jelen el6irisok szerinti |, kisméret”
teleknek mindsil, a hatsé telekhatirra keriils éptiletet tazfallal kell a szomszédos telekhatirhoz

csatlakoztatni.



A la!{()t'eri’ilet ovezetel
Lk-1 EPITESI QVEZET
KISVAROSI LAKOOVEZET

14. § (1) Lk-1 épitési 6vezet max. négylakasos épuletek szamara. Az 6vezetbe azok a lakétombok
tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége megfelel a I. sz. tablazatban el6irtaknak.

(2) A kisvarosi lakoteriileten a lakoépuleteken kiviil elhelyezheté:
- A helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

- Egvhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éptilet

- Sportépitmény

- A teriilet rendeltetésszera hasznalatat nem zavaro hatasa kézmuipari épiilet.

vendéglato épiilet

(3) A kisvarosi lakoteriileten kivételesen elhelyezheté:

- Szallashely szolgaltato épulet

- Igazgatasi épiilet

- A tertlet rendeltetésszer hasznalatat nem zavaro egyéb gazdasagl épitmény

(4) A kisvarostas lakotertileten belil kivételesen sem helyezhet6 el

- termel6 kertészeti épitmény

- Uzemanyagtolto

- 6nall6 parkolotertilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmuvek, és az ezeket szallito
jarmavek szamara

OTEK 12. §. /2/3/-ban megnevezett funkciok kozil tovabba nem létesitheto:
- sportépitmény,
- termel6 kertészeti épitmény forendeltetést 6nallo egységként”,
- semmilyen feltétellel allattartéd épilet

(5) Egyéb funkcié csak akkor létesithetd, ha teriiletigénye nem haladja meg normativ
telekmeéret kétszeresét.

(6) A rendeltetési egységek csak egytomegti éptiletben helyezhetdk el.

a telek ¢s épitmény normativ el6irasait az I. sz. tablazat tartalmazza, azonban az eseti helyzetek
kezelhetGsége érdekében:

- megengedett szabadon allo, vagy zartsora beépités is, de ezek a szomszédos tel(k)ek
beepithetoséget nem érnthetik hatranyosan, ezért elbiralasuk elvi engedélyezési eljarashoz kotott.

1.SZ. TABLAZAT

Az épitési telek

; Epitményének- | Legkisebb
Ovezeti | Beépitésének Legklsefb Legﬂfi &) Ot,)b . legnagyobb zoldfelulet
5 tertlete beépitettsége™™* g i
Jele Mod 2 5 magassaga meérteke
m Yo 0
m Vo
Lk-1 K 400 55 4,5 30

Minimalis telek szélesség 14 m
Maximalis telek széelesség 40 m
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A minimélis teleknagysig kétszeresét meghaladé telekhanyad a beépitést %- nil nem vehetd
szamitasba.

- Zartsora beépitési mod esetén a teljes zartsortsitis nem kotelezd, helyette az un. hajlitott haz-
az oldalhatiron 4ll6 beépités sajatos forméja (hézagosan zartsorti beépités) is megengedhetd,
teljes zartsortsitas esetén a kapuathajtékat biztositani kell.

(7) Kisvarosias 6vezetben a zirtsord beépitési mod szerinti épitési helyen belil az -épilet
oldalkerti épitési vonala lehet:

- ketoldali tiizfalas kialakitis esetén mindkét oldalhatiron,
- csak az egyik oldalhataron tiizfalas kialakitassal, a masik oldalhatirnal éptlethézag kialakitassal.

(8) A hézagosan zartsort épiilet esetében az egyik tiizfal meghosszabbitasaval a telekbelsd felé
oldalszarny kialakithato

a) Az éplilet hézagosan mar beépiilt zirtsori vagy zirtsord jellegti terileteken az elSkert
mélysége a kialakult allapotnak megfeleléen — ha SZT masként nem rendelkezik — a mar beépiilt
szomszedos telek elSkertjének figyelembevételével hatirozandé meg, mely kialakult dllapot
eseten nullara csékkenthetd.

b) Az épiilethézagra néz6 oldalhomlokzaton nyilaszaré nem létesithets, azt tizfalasan kell
kialakitani. Amennyiben az épilethézag szélességi mérete nagyobb, mint az ovezetben
meghatirozott épitménymagassag legnagyobb értéke, az oldalhomlokzaton nyilaszarok
elhelyezése nem korlatozott.

Az épiilethézagra néz6 homlokzat hossza nem lehet nagyobb 12 m-nél.

¢) Ha a kialakult allapot indokolja, az éptilethézagos épiilet elhelyezés kivételesen ikres jelleggel
1s megvalosithatd, ha a szabalyozasi terv vagy az Ovezet elSirasai nem hatirozzak meg, hogy a
tizfalas csatlakozas a telekhatirok koziil melyik oldalon kételezd.

d) Zirtsori oldalhatiros az épiilet elhelyezés, ha az utcafronton zartsorian, vagy
¢pulethézagosan beépitett épiilethez az oldalhatiron vagy attél 1,0 m-es tavolsagban az oldalsé
telekhatarral parhuzamos oldalszarny csatlakozik.

Az ily médon kialakitott épiiletszarny oldalkertje nem lehet kisebb, mint az épitési 6vezetben
megengedett legnagyobb épitménymagassig értéke az utcafronti épilet telekbelsé felé esd
homlokzati vonalitél szamitva.

e) Oldalhataron nyeregtets épilet csak nem éghetd anyagh kilsé térelhatirolasra szolgalo
anyagbol épithets, égheté anyagli kiilsé térelhatirolist szerkezetl tetézet csak tiizfalasan
létesithetd.

f) A zartsord beépitési m6da 6vezetek teriiletén a meglévé oldalhatirosan elhelyezett éptilet az
utcafront fel6l zartsora beépitésti épiiletszarnnyal bévithetd, ha a szomszédos éptilet zartsorian
és tlizfalasan csatlakozik. Amennyiben tiizfalas csatlakozas - a szomszédos tetd atnyuldsa miatt -
nem valosithaté meg, legalabb 1,0 m-es éptilethézag kialakitisa kotelezd.

g) Amennyiben a két szomszédos épiilet kézterilet felsli homlokzati sikja azonos, és az
atfedésben 1évé homlokzataik koézott tavolsag 2,0-m-nél kisebb, akkor a két tizfal kozott
¢pulethézagot legfeljebb az alacsonyabb épiilet parkinymagassaginak megfelelé magassagy, de
legalibb 2,0 m magas falazattal kell 6sszekotni az épiiletek homlokzati falsikjaban, kivéve, ha az a
szomszéd telekre vald bejutast akadalyozna.. A falazat épitése — megegyezés hianyiban - annak a
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tulajdonosnak a kotelezettsége, aki az épiiletszarny zartsora bévitesét kezdeményezi, melyet a
szomszéd tulajdonos tirni koteles.

Ld.!Zartsora beépités esetén eltérd szabalyok

fr o o
[ onwn oo

o twis
A

_

nyila

(NA kisvarosi lakéovezetben az alabbi kereskedelmi-szolgaltatd, vendéglato- és egyéb lizemi
tevékenységl csoportok és azok épitményei nem engedélyezhetok

-A varosképi szempontbdl zavaré latvanyu tevékenységek és épiiletek,
-A 3 jarmG/nap kiszolgilé forgalomndl nagyobb 3.5 t onsulya tehergépjarmd, vagy a 3.5 t
onsulya gépjarmianél nagyobb onsulyua kiszolgalod tehergépjarmavet igénylo tevékenység,

-A tevékenység jellegébdl eredGen nagy kiszolgalé és vendégforgalmat gerjeszts, illetve a
kornyezetében a forgalomnovekedéssel, vagy a sziikséges forgalomtechnikai beavatkozasokkal
a kornyezet minosegeét kedvezotlentl befolyasolo, zavard hatast keltd tevékenységek,

-A teriileten ujonnan nem engedélyezhetd:

Aruszallitas, fuvarozas, gép- és autokolesonzés telephely,

Autofényez6 mihely (telephely tertilet),

Autobonté muhely (telephely tertlet),

Autokarosszéria- lakatos (telephely tertlet),

Autdkereskedelem (telephely tertilet),

Automoso (telephely tertilet),

mezdgazdasagl gépjavitd mihely (telephely tertlet),

akkumlator toltd, javito, Gjrafeldolgozé mihely (telephely teriilet),

gumiszereld, javito muhely (telephely tertilet),

tiizelo- és eépitéanyag telep,

kisgépkolcsonzé 1roda,

jarmaorzé telep,

kozat jarmujavito, karbantarto, szervizel6 muihely 8telephely tertilet,

asztalos muhely (telephely tertilet),

fafeldolgozo, megmunkalé muihely (telephely tertlet),

fémmegmunkalas, fémfeldolgozas és felilletkezelés muhely (telephely tertilet),

ont6 (telephely teriilet),

lakatos muhely (telephely teriilet),
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galvaniizem telep,

mészégetd (telephely teriilet),
kelmefestd, vegytisztito (telephely teriilet),
bognir, kadar (telephely teriilet),
élelmiszer feldolgozé mihely (telephely teriilet),

raktarak, nagykereskedések, aru lerakatok telepei,

(10) Kornyezetvédelmi besorolasok
levegéminGség: ltalanos levegétisztasag védelmi vezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas  kertvirosi lakéteriilet

Kozmivesités: teljes kor

vegyipari termék készitd, feldolgozé (telephely teriilet),

konnytipari termék feldolgozé, raktirozé mihely (telephely tertilet),

szennyviz- és hulladékkezelés, koztisztasigi szolgaltaté mihely (telephely tertlet),
kéfarago, mikégyirt6 és betonelem elégyarté mihely (telephely teriilet), pék iizem.

A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedhets meg. A szennyviz csatornahalézat
kiépitése miatt a hdl6zatra valé rakotés kotelezd.

Falusias lakddvezetek

15. § (1) Az 6vezetbe azok a lakétombaok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tébbsége

megfelel a I11. sz. tablazatban el6irtaknak.

Az alabbi funkcionalis 6évezetek kertiltek kijel6lésre

L{-1 APRO(SZABALYTALAN) TELKES FALUSIAS LAKOOVEZET
Lf-2 SZALAGTELKES FALUSIAS LAKOOVEZET
Lf-3 FALUSIAS KERTES LAKOOVEZET

II. TABLAZAT

Az épitési telek

; Epitményének— Legkisebb
Ovezeti | Beépitésének Legklsebb Leg’n,a &) Ol,)b legnagyobb zoldfelulet
P tertlete* beépitettsége** 5 e 5
Jele Modja 2 " magassaga mértéke

m Vo 5
m Yo
Lf-1 K 550 30 4,5 40
Lf-2 K 800 30 4,5 40
Lf-3 K 700 30 4,5 40
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Lf-3

1 O 700 30 4,5 40

Minimalis telekszélesség:
Lf-1 esetében 16 m, Lf-2 esetében 14 m, 1.f-3 esetében 16 m

Maximalis telek szélesség 40 m

Megjegyzés:

Tetotér beépités megengedhetd, de 6nallo lakrész kialakitasa tetotérben nem alakithaté ki
*Saroktelken a beépitési mod az épitési helyre vonatkozoan oldalhatiron allo, de az épitési helyen
az épitmény szabadon alléan is elhelyezheto

A mimimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a beépitesi %- nal nem veheto
szamitasba.

(2) Egy épiiletben legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egyseg helyezhet6 el.
(3)Az 6vezetben hézagosan zartsora beépités Lf-1 és Lf-2 6vezetben megengedheto.
(4) A féfunkci6 épitménye nem lehet alacsonyabb a mellekfunkcié épitménynel.

(5) Lakoépiiletek utcara nézé foldszintjén magankereskedelem és szolgaltatasok részére
tzlethelyiség ott alakithato ki, ahol a max. beépitési %o-ot, max. épitménymagassagot nem noveli
ill. ahol ezt a gyalogos és gépkocsi forgalom zavarasa nélkil, megfelel6 esztétikai és telepulésképi
kialakitassal  elhelyezhets. Zajos, bhzos, kornyezetet karositdo tevékenységek kertvarosias
lakéteriileten nem engedélyezhetSk. Uzlethelyiség kialakitisinal az OTEK el6irisai szerinti
parkolé elhelyezésérdl a sajat telken kell gondoskodni a tulajdonosnak.

(6) A telekhasznalat bels6 hatarvonalai

Lako- és gazdasagi udvar hatarvonala

- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren belil nem lakéd funkciéja 6nallé épuilet nem
helyezhet6 el.

- Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 méteren belil épiilet csak a fGéépilettel egybeépitve
létesithetd.

- Az allattarté funkcioja épiilet esetében az allattarté épiletre vonatkozd vedotavolsagok
betartandok.

Gazdasagi és kert hatarvonala

- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 métertdl 40,0 méterig terjedd teriilet a gazdasagi
tevékenységek szamara kijelolt zona.

- A nem laké funkcidja épiletek a kotelezé oldalkerti méretek betartisa mellett az épitési
teriileten beliil szabadon elhelyezhetSk. Oldalhatarra épiilet csak a féépulettel megegyezd
telekhatarra éptilhet.

- Az utcai telekhatartol szamitott 40,0 méteren tal a telekrészen legfeljebb cstr épithetd.

(7) A falusias lakoteriletek épitési telkein a telek beépitett teriletébe beszamitott médon az
alabbi épiiletek helyezhet6ek el az 6vezeti szabalyoknak megfelel6en:

- jarmu- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tirolé

- nyari konyha, mosékonyha, szarito

- egyéb tarolo épitmények (tizelGanyag- és egyéb tarold,  szerszamoskamra, szin, fészer,
magtar, goré, csir, pajta stb.),
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- az allattartas céljira szolgalé épuiletek és épitmények, ahol ezt az Svezed szabalyozas és az
allattartasi rendelet lehet6vé teszi,
- kisipari vagy barkicsmuhely, miiterem, kiskereskedelmi uzlet,
- a falusi turizmushoz kapcsolédé  funkcidk (idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgaltato,
szallashely-szolgaltaté funkcidk),
- hétermelést szolgald épiilet (kazanhaz).

(8) Kornyezetvédelmi besorolasok

- levegdminGség: iltalinos levegétisztasag védelmi Gvezet
- zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakéteriilet
- Kézmivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz csatornahalozat
kiépitése esetén a halozatra vald rakotés kotelezd.

Vegyes teriilet ovezetei

16.§ (1)A vegyes teriilet lako, kereskedelmi, szolgaltaté és a telepilési infrastruktira alapfoku
ellatast biztosit6 intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

2" A vegyes terilet funkcionalis 6vezetei a kévetezdk:

-Vt-1 Telepiiléskozpont vegyes teriilet, jellemzden lakoépiletek elhelyezésére szolgild kis telkes
alovezet

-Vt-2 telepiilésk6zpont vegyes teriilet, jellemzéen alapfoku és kozépfokd intézményi épiilet
elhelyezésére szolgal6 nagy telkes alovezet

-Vt-3 Telepiiléskézpont vegyes teriilet Svezete, kilonleges nagytelkes ovezet miemléki
vedettségi épiiletben elhelyezendd intézményi funkcidk szamara.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet Gvezeteinek
altalanos elGirasai

17.§ (DA telepiiléskézpont vegyes teriilet tébb 6nallé rendeltetési egységet magiba foglal, laké
és olyan helyi teleptilési szintd igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatd, szallishely
szolgaltat6, egvhizi, oktatasi, egészségligyl, szocidlis épiiletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgil, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciéra.

(2)A telepiiléskézpont vegyes teriileten elhelyezhetd:

- lakoépilet

- igazgatasi épiilet

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallishely szolgaltatd éptilet
- egyéb kozosségi szorakoztaté épiilet

- egyhazi, oktatasi, egészségligyl, szocialis épiilet

- sportépitmény

' A szovegezését Tolesva Kozség Onkorményzat képviseld-testiiletének 12/2015. (VIIL. 14.) énkorményzati
rendelete vezette be.
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- parkolohaz, tizemanyagtoltd; max. 3 kutallasig

(3) A telepiléskozpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben eléirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezheto:

-nem zavaro hatasu egyeéb gazdasagi épitmeény

-termeld kertészeti épitmény

(4) A telepuléskozpont vegyes tertileten nem helyezheto el 6nallé parkold teriilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallito jarmivek szamara.

(5)17
Vit

A telepiiléskézpont vegyes teriilet funkcionalis 6vezetei

Vt-1 TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET JELLEMZOEN
LAKOEPULETEK ELHELYEZESERE SZOLGALO KIS TELKES ALOVEZET
FEJLESZTENDO KISVAROSIAS ARCULATTAL

18.§ (1) Az ovezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tdlnyomo tébbsége
megfelel az IV. sz. tablazatban elbirtaknak. A teriilet épitési 6vezeteinek legfontosabb eléirasai:

- A kialakult beépitésu tertileteken az 0j és az atépulé hazak esetében az utcaképbe illesztést az
engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiinteto, legalabb M=1:200 utcakép
keszitésével , vagy fotokkal kell bemutatni. Hézagosan zartsora beépités a muemlékileg védett
kornyezeten kivill megengedhetd.

- A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok és a technologiai
tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

- Az intézményekhez az OTEK szerinti, elSirt gépjarmi varakozdhelyeket telken belil kell
biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ett6l vald eltérési lehetoséget nem
biztositja. A teljes teleptiléskozpont vegyes teriletre vonatkozo parkolomérleg szamitisba a
kozteriileten létesithet6 parkolohelyeket is be kell szamitani.

- Az 6vezetben sportlétesitmény legfeljebb 1ha teriilet nagysagig helyezhetd el.

(2) Egyéb eloirasok:

- levegomindség: altalanos levegotisztasag védelmi Gvezet

- zaj- és rezgésvédelmi besorolas: kisvarosi lakoteriilet

- kozmuvesités: teljes kora

(3)'® A telepiilésk6zpont vegyes teriilet 6vezeti lehetnek

e Vt-1 telepiléskozpont vegyes terilet, jellemzben lakoépiiletek elhelyezésére szolgald
kistelkes alovezet fejlesztendo kisvarosias arculattal

'7 Hatalyon kiviil helyezte Tolcsva Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletétnek 12/2015. (VIIL14.)

onkormanyzati rendelete
15 A szivegezését Tolesva Kozség Onkormanyzat képviselo-testiletének 12/2015. (VIIL 14.) énkormanyzati
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*  Vt-2 telepiléskézpont vegyes teriilet, jellemzéen alap vagy kozépfoku intézményi épiilet
elhelyezésére szolgald nagy telkes alovezet

® Vt-3 telepiiléskézpont vegyes terilet Gvezete, nagytelkes 6vezet milemléki védettségl
éptiletben elhelyezendé intézményi funkcidk szamara

IV. SZ. TABLAZAT" _ o
Az épitési telek
Epitményének— . Legkisebb

Ovezeti = Beépitésének Legll‘usebb L,e g ag}f?bb legnagyobb zoldfelilet
£ tertlete* - beépitettsége** P g

Jele Modja " ; magassaga mértéke

: m Yo 0

§ . | : W .

Vel 0 50 5 45w

R sz 1000 35 | 6,5 40

a)1 7 - : | _ ‘
L oA 4 Biogn | 48 0 | BB =
Vi3 K K K+5 | K | K

A beépitési mod az illeszkedés szabilyai és készitends beépitési terv szerint allapitando
meg intézményi funkcié elhelyezése esetén

- * lako funkci6 esetén a minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a beépitési
%-nal nem vehetd szamitisba.

- az épitmény magassag nagyobbik értéke lakofunkcid)a  épitmény esetén  saroktelken
megengedhetd, amennyiben az virosépitészeti hangsily pont.

“*(T) Technolégiai tervvel és beépitési tervvel igazolandé érték oktatisi épitmények esetében.
(K kialakult érték, az épitmény magassig templom toronyra nem vonatkozik

6,5 —lakéépiiletekre vonatkozo érték
9,0 intézményi épiiletekre vonatkozd érték

(4) Zartsort beépitési mod esetén a teljes zartsortisitas nem kételezd, helyette az un. hajlitott haz
— az oldalhatiron 4ll6 beépités sajatos formaja ( hézagosan zirtsord beépités) is megengedhets,
teljes zrtsortsitas esetén a kapuathajtékat biztositani kell.

(5) Zartsora beépitési mod eltérs szabalyai a teleptiléskbzpont vegyes Gvezetben:

Zartsoru beépitési méd esetén a teljes zartsorisitas nem kotelezd, helyette az un. hajlitott haz — az
oldalhatiron 4ll6 beépités sajatos formaja (hézagosan zirtsord beépités) is megengedhetd, teljes
zartsorusitas esetén a kapuathajtokat biztositani kell.

(6) A teleptilésmag kornyezetében a helyi értékvédelmi teriileten beliil kiilén eléirasok:

a) Labazatképzésnél
Ko, miikd, vagy egyéb igényes természetes anyag hasznalhaté fel.

b) Falfelillet képzésnél

19" A szovegezését Tolcsva Kézség Onkorményzat Képviselé-testiiletének 5/2019. (II1.13.) Onkormanyzati
rendelete vezette be.
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Vakolt, fehér, vagy pasztell szinek, (rikito, erds szinek nem alkalmazhatok)

¢) Falburkolat kialakitasanal

K6, muké, tégla, illetve mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi
hagyomanyos  diszité —motivumok felhasznalasaval, a helyi kultira formakincseinek
felhasznalasaval torténhet.

d) Homlokzat arany rendszer kialakitasanal

A hagyomanyos lakokornyezeti kultura hagyomanyai szerinti nyilas és falfelilet arany, valamint a
homlokzat és a tetd felépitmény arany kertiljon kialakitasra.

Oromfal falazottan jelenitheté meg. Oromfalon loggia nem épithetd.

e) Tetészerkezet kialakitasanal
A tetS anyaga elsésorban pikkelyszeri égetett keramia
Szine piros, barna, vagy sziirke.

A tetéidom utcara merdleges, hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos Gsszetett.
A tetofelileten 6nallé tet6ablak nem épitheté sem egyedi, sem Osszefogott formaban, sem
oldalfalakkal, sem tet6héjalassal fedett formaban.

Csak a homlokzat részeként jelenhet meg a homlokzati hangsulyt ado teto-felépitmény (a
homlokzat 1/3 részét meg nem haladé mértékben) megszakitott, vagy végigfuto tetéparkannyal.

Teto hajlasszog 35-45fok

Laposteté nem épitheto.

Tet6fedésre hullampala, mianyag hullimlemez, mianyag siklemez nem alkalmazhato.
Muanyag el6teté nem épithet6

Gazdasagi terilletek 6vezetei

19.§ (1) A gazdasagi tertlet kereskedelmi, szolgaltatd és egyéb ipari tevékenységet biztosito
intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)* A gazdasagi terilet lehet:

-Gksz-1 Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet Gvezete, elsésorban nem jelentés zavard
hatasi gazdasagi tevékenységi céla épiiletek elhelyezésére szolgal.

-Gksz-2 Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet Gvezete, elsésorban szolo felvasarlas és
feldolgozas céljara szolgalo teriilet 6vezete

-Gip Egyéb ipari teriilet Gvezete, dominansan ipari épllet elhelyezésére szolgilé aldvezet
védéteriiletet nem igényld épitmények elhelyezésére.

Gazdasagi teriiletek dvezetei

Gksz KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULETEK OVEZETEI

20.§ (1) Gksz EPITESI OVEZET KERESKEDELMI, SZOLGALTATO CELRA a.,
a) funkciok: a.)az OTEK 19. §. /2/3/-ban megnevezettek helyezhetdk el a kovetkezo

0 A szdvegezését Tolecsva Kozség Onkormanyzat képviseld-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) énkorméanyzati
rendelete vezette be.
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megkotésekkel:

- lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok

- sport, egyhazi, oktatisi, egészségiigyi, szocialis épiilet csak | férendeltetést tevékenységhez
kapcsolt funkcidként” létesithetd.

b) A telepulésképi megjelenités feltételei:

az €pitési vonalra (elSkertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott vasvazas szin,
hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem kerulhetnek. Takarasukrél gondoskodni kell (egyéb
epulet, reklimfeliilet, 6rokzold novényzet.)

a tevékenységhez szitkséges toronyszer épitmények utcaképi elemet ne képezzenek.

A beépités mértéke az egyéb agazati eléirisoknak megfelel6 (kézlekedés, rakodas, parkolds, zold,
tuztavolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény magassig a technoldgiai, épitészetileg
rendezett burkolata altal meghatirozott.

c) Az 6vezeten beliil 6nill6 rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem létesithetd.

V. tablazat (Gksz)

Az épitési telek

Leg-
. Leg- kisebb Epitményének
Overeti | Beépitésének | B2 ety | polare.  |Legoagyobb )
e tertilete ot = beépitettsége 2
Jele Médja g szélessége | lulet 0 magassaga
m g Yo
m meértéke m
m
Gksz SZ 1000 25 25 40 Lo £

* T —vel jelélt értékek technoldgia fliggd értékek(tartaly, darupilya)

(2) A kereskedelmi, szolgiltaté teriileten [Gksz| elsésotban nem jelents zavard hatisa gazdasagi
tevekenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

By

(4) Az Svezetbe elhelyezheté gazdasagi épitmények (6 funkciok):
- atraké épitmény, mérleghiz

- tizlethaz

- raktar

- szocialis helység épitménye

- tizemi jellegli kutato és szolgaltaté épitmény
- szolgalati laké és szillisépiiletek

- tertilet ellit6 alapfoku intézmény

- termék vezeték

- lizemanyagtoltd

melléképitmények:

- garazs

! Hatalyon kiviil helyezte Tolcsva Kézség Onkormédnyzat Képvisel§-testiiletétnek 12/2015. (VIIL.14))
6nkormanyzati rendelete
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- kirakat szekrény

- tizelbanyag tarolo

- kazianhaz

terepszint alatti épitmények

(talajmechanikai szakvélemény alapjan)

- stillyesztett rakodo

- mérleghaz

- technologial és tizemelés-kozbiztonsagi céla pince helyiség

(5) A kereskedelmi szolgaltaté terileten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken tilmenden
elhelyezhetSk olyan ipari jellegii létesitmények, melyek a lakétertlettdl védétavolsag betartasat
nem igénylik, és a szomszédos Uzem funkcidjat nem zavarjik. (tirolds, raktirozas,
teleptilésgazdalkodas)

(6) A teljes kozmuvesitettség a technologiahoz tartozo ellaté és biztonsagi rendszerek kialakitasa
kotelezo.

(7) A technologiai tervnek igazolnia kell az Ovezetre vonatkozo kornyezetvédelmi elGirasok
betarthatosagat, miszerint a kornyezetterhelés a szomszédos telkekre és a kozteriiletekre nem
terjed at.

(1/A)* -Gksz-2 - KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULET GAZDASAGI,
ELSOSORBAN SZOLO-FELVASARLAS ES FELDOLGOZAS CELJARA SZOLGALO
TERULET OVEZETE

1. Az 6vezetben egyhazi épulet kivételesen sem helyezhetd el

2. V/A. tablazat (Gksz-2)
Az épitési telek
e A m dett
kialakithat6  |A  beépitetrség| egs;‘ge A zoldfeliilet
Ovezet Beépitésének legkisebb legnagyobb ,eg,nag,yo legkisebb
i . o épitmény T
Jele modja telekteriilet | mértéke , mérteke
méret %o magassag %
m’ m
Gksz-2 |SZ 2000 50 12¢Ty* 20

* T —technolégrailag indokolt épitmények esetén ennél tobb is lehet.

3. A kézmuvesités mértéke: részleges
Az egészséges, ivoviz és ipartviz halozat kiépitése utan a rakotés kotelezo.
A sajat szennyviztisztitora torténd rakotés kotelezo.

4. A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (a tovabbiakban:
kornyezetterhelési hatarértékeket) a foldvédelem, foldtani kozeg, vizvédelem, levegdtisztasag-
védelem, zajvédelem, hulladék-gazdilkodas el6irasait a hatalyos jogszabalyok szerint kell
betartani.

4.1. A befogado Tolcsva-patakba torténé bevezetés soran a ,, vizek hasznositasat , védelmét és
kartételeinek elharitasat szolgalo tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé  dltalinos

2 A szovegezését Tolesva Kozség Onkorményzat képviseld-testiiletének 11/2015. (VIIL 3.) énkorméanyzati
rendelete vezette be.
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szabalyokrol” szélo 147/ 2010.(IV.29.) Korm. rendelet, valamint a ,» felszini vizek minSsége
védelmének szabalyair6l sz6lé 220/ 2004.(VIL.21.) Korm. rendelet elSirasait be kell tartani.

4.2. A szolgaltatott ivoviz mindségének ki kell elégitenie ,,az ivéviz minéségi kovetelményeirdl és
az ellen6rzés rendjérdl sz616™ médositott 201/ 2001.(X.25.) Kormanyrendelet eléirasait.

4.3. a tervezett 4j létesitmények képzédott  szennyvizének befogadasaval kapcsolatban
egyeztetni sziikséges Tolcsva kézség 037/2 hrsz-u ingatlanon 1évé  szennyviztisztitét jelenleg
tzemeltetSvel a telep fogadé képességérél.

5. Telepiilésképi megjelenités
a) Az épiiletek anyaghasznalata és szinezése illeszkedjen a tajhoz. Fényben csillogo feliiletek
alkalmazasa keriilendé.

b) Az épitészetileg nem megfogalmazhaté rakodo terek, reklimfeliiletek takarisirol lehetéleg
névényzet telepitésével gondoskodni kell.

c) Kételez6 fasitas az SZT alapjan sziikséges.

6. Tajbaillesztés eléirasai:
a) A tijbaillesztést litvanytervvel kell igazolni, ahol a rilitds szempontjait kell elsdsorban
vizsgalni.

b) Torekedni kell a légvezetékek foldkabelbe helyezésére.

c) A természetes terepalakulatokat lehetdség szerint meg kell Grizni.

d) Tereprendezésnél 6/4 rézsiinél meredekebb hajlassz6g nem alkalmazhat.
e) A tertlet fasitasinal 6shonos fikat, cserjéket kell alkalmazni.

f) Tajidegen, inviziv névények nem telepithetdk.

(2) Gip-1 EPITESI OVEZET EGYEB IPARI TEVEKENYSEG CELJARA

A funkcidk: az ovezetben az OTEK 20 §- /3/ szerinti tevékenység nem létesithetd.
(-, Védéteriletet” igényls igen, ,»vedotavolsagot” igényl6 nem.)

a) funkcidk: az OTEK 19. §. /2/3/-ban megnevezettek helyezhetSk el a kévetkezé
megkotésekkel:

lakasok szallashely jelleggel is kialakithaték

sport, egyhazi, oktatasi, cgészségligyl, szociilis épulet csak | férendeltetést tevékenységhez

kapcsolt funkcioként” létesithetd.

b) A telepiilésképi megjelenités feltételei:

az épitési vonalra (clGkertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott vasvazas szin,
hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem keriilhetnek. Takardsukrdl gondoskodni kell (egyéb
¢ptilet, reklamfeliilet, 6rokzold novényzet.)

a tevékenységhez esetleg sziikséges toronyszeri épitmények utcaképi elemet ne képezzenek.

A beépités mértéke az egyéb dgazati el6irasoknak megfelel6 (kozlekedés, rakodas, parkolds, z6ld,
thztavolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az €pitmény magassig a technoldgiai, épitészetileg
rendezett burkolata 4ltal meghatarozott.

©) Az 6vezeten belil 6nallé rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem létesithetd.
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d) A telken beliil a parkolas fasitott felszini parkoloban, vagy az épiileten beliil oldandé meg.

e) Lakoterilettel kozvetlenil hataros vagy attol 100 m-re lévé ) tzemi letesitmeényben,
telephelyen

- thz-, robbanas- vagy fert6zésveszéllyel jaro ipari vagy szolgaltato jellegl tevékenység,

- mérgez6 gazok keletkezésével és kibocsatasaval jaro ipari vagy szolgaltato jellegt tevékenység,
- veszélyes sugarzassal, vegyl- és korrdzios hatassal jaré ipari vagy szolgaltato jellegh
tevékenység nem folytathato,

- 50 MWatt —nal nagyobb hételjesitményt tiizel6berendezés nem telepithetd, illetéleg

- ipati és szolgaltato jellegh intézményekben keletkezett veszélyes hulladékok vonatkozo
hatilyos jogszabalyban el6irt atmeneti gydjtéhely, vagy nyilt vagy szabadtéri hulladékkezeld, -
lerako tertilet (telepiilési szilard és folyékony, radioaktiv stb.) nem alakithato ki.

f) A 3,5 tonnanal nagyobb sulyu gépjarmivek szamara a lakotertiletek 6vezeti hataratol
szamitott 150 m-en belil 4j 6nallé parkoloterilet, garazs és telephely, illetve ezek be- és kijarata
nem alakithaté ki.

g) Lakotertilet telekhataratol, illetéleg lakotertlethez kapcsolodo kozkert, kozpark, fasitott
koztér hataratol szamitott 50 m-en beliill nem szabad létesiteni:

- 6nallé vagy mis rendeltetési épiiletben létesilé tizemanyagtoltd allomas be- és kihajtéjat,

- nem zart anyagtarolo deponiat,

- telephely be- és kijaratat,

- veszélyes hulladék tarolasara szolgal6 épitményt.

VI. tablazat

Az épitési telek

Leg-
; Leg- kisebb Epitményének
Ovezeti | Beépitésének Legklsebb kisebb zoldfe- Le,gn,a &) O],Db legnagyobb
3 tertlete oy . beépitettsége ;
Jele Médja m? szélessége | lilet o magassaga
m mértéke ’ m

m

Gip-l _ |SZ 1000 25 25 40 7,5(T%)

*T —vel jelolt értekek technologia fiiggs értékek (tartaly, silo, darupalya)

h) Levegdmindségi besorolas: altalanos levegotisztasag-védelmi Gvezet
Zaj- és rezgésvédelmi besorolas: gazdasagi és kulonleges tertileti kategoria
Koézmuvesités: teljeskort

K
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek

21. § (1) Az ovezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége
megfelel az XI. sz. tablazatban eloirtaknak. A kilonleges tertiletbe azok a teriletek tartoznak,
amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények killonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentGs hatast
gyakorolnak a kornyezetikre, vagy a kornyezetik megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet
igényelnek), a teleptilési infrastruktira jelentos intézményet.
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(2 A kiilonleges teriiletnek minésiilnek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijelolt tertiletek
ovezetel:

-Ksp sportpalya

- Ksz szennyviztisztito

-Ke kemping

- Kpi-1 pincesorok Gvezete

- Kpi-2 jelentds tarolasi funkcioji pincés teriiletek Hvezete
- Kpi-V Vilagorokségi pincék ovezete

- Kpa panzid boraszati funkcioval

- Ktsz kirinduld tertilet 6vezete(Tilalmas fiirdé)
- Kvsz Kincsem dil6, vadasz panzié dvezete

- Kbo borturizmust szolgilé tertilet Gvezete

- Kmg mezogazdasagl Uzemi teriiletek 6vezete”

VIL. SZ. TABLAZAT

Az épitési telek

i ol Epitményének

Qvezet Funkcionalis besorolasa Be’ep.mesenek telektertilete Legnfl gyol’)b o flegnagyf)bb

jele modja . beépitettsége % magassiga
! ! o - m

Ksp  Sportpilya Sz K+ 10 65

Ksz  Szennyvizdsztit6  SZ K K K

Ke  Kemping 87 1000 2 4,5

Kpi-1 Pincesorok Gvezete K K K 1_:_'5,5

Koo  Jelentés tirolisi funciéja - - ke

P2 pincés teriletek Gverete. | |

Kpi-V Eﬁlagoroksegl pincék K K 40 6,5¢
;OVQZete o | . .

K Panzio boraszati o 1000 35 55

P4 funkciéval | 7 e

Kiraindulo tertlet ;

Ktsz (Tilalmas firds) o :SZ 1000 | ‘20 4,5

Kvsz I(lnc§f3m dalé  vadasz K K K K
panzio _

Kbo** ?ortunzmus tertletének o 500 K ; 4,5

| Ovezete .

Ming  |Docgiesasg  esmigy 1000 40 7,5
terulet 7

*A legnagyobb homlokzat magassig sem lehet tébb 8 m-nél

T (technologiafliggd érték)

K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozisi terven jelolt teriileti hatarok

A kialakult telekméretektS] kisebb telek nem alakithaté ki, kivéve, ha a szabalyozisi terv ezt
lehet6vé teszi.

Kbo** Parkolas 50 m-en belil biztositand6”
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(4)** Egyes kiilonleges 6vezetekre vonatkozé sajatos eléirasok:

Ksp-jelsi sportpdlya dvesete

A kertilet teriiletén az Gvezetbe tartozo teriileteken tovabbi telket kialakitani csak SZT alapjin
lehet.

Az ovezet teriiletén kozhasznalat elél elzart tertletet kialakitani nem lehet, a teriiletek az éjszakai
id6szakra zarhato modon keritéssel lekerithetdk, illetve a zoldfelilet védelmét szolgalé gyepvédd
racsok és korlatok elhelyezhetdk.

Az &vezet teriletén az elhelyezhetd épitmény bruttd beépitett alapteriilete nem lehet nagyobb az
SZT-ben meghatarozott mértéknél.

Az 6vezet teriiletén épiiletként elhelyezheto:

-a vendéglatas épitményei, illetéleg a kozteriileti pavilonok koziil - fagylaltozo, -jsagos pavilon,
-nyilvanos illemhely,

-a testedzést szolgald épitmény, éptilet,

Ksz - Kiilonleges 6vezet — szennyviztisztitoé ovezete

Az Ovezet kizarolag a szennyvizkezelés mérndki létesitményeinek és mutargyainak elhelyezésére
szolgal.

Az ovezet teriletén csak SZT alapjan szabad telket alakitani, 4j épiiletet elhelyezni, a szabalyozasi
hatarértékeket az SZT-ben kell meghatarozni.

Uj szennyvizkezelS létesitmény esetén kormnyezeti hatastanulmany készitése kotelezo.

A fotevékenység létesitmeényein kivil csak a f6 tevékenységhez szorosan kotédd, illetve azt
kiszolgalo:

- iroda,

- raktar,

- jarmutarol6 helyezhet6 el.

A védotavolsagot a szakhatosag eseti elirasa alapjan kell meghatarozni.

Az elbirt zoldfelilet legalabb 1/3-dt egybefiiggen kell kialakitani. A telekhatir mentén
haromszintes novényallomany telepitéserdl kell gondoskodni legalabb 10 m-es savban.

Kpi- Kiilonleges pincés teriiletek 6vezete

- Kpi-1 pincesoros teriiletek 6vezete

Uj pince létesitése csak geologiai szakvélemény alapjan engedélyezhetd.
A kialakithato legkisebb telektertlet méret — K — 60 m2

A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete- K -7,0 m

A beépitést méd — K —

A megengedett legkisebb/ legnagyobb épitménymagassag — 2,8 — 3,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40-80 %

A zoldfelulet legkisebb mértéke 40 %

Az épitési Ovezet a pincesorainak tertleteit foglalja magaban.

A pincesorok tertiletén beliil a borturizmushoz kapcsolodé ellatast (k6zosségi) létesitmény épitése
engedélyezett.

A pince-borozok ¢s kbzosseégi épiiletek részére telket kell kialakitani.

2 A szdvegezését Tolesva Kozség Onkormanyzat képviseld-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) énkormanyzati
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- Kpi-2 jelents, tarolasi funkecidja pincészetek 6vezete:

Talajmechanikai szakvéleménnyel kell alatimasztani a foldfelszin terhelhetGségét.

Az éptilet alapozas médja olyan legyen, hogy az a terhelést egyenletesen oszlassa el.

Ureg kutatas és iiregvédelem mémok geologiai szakvélemény alapjan sziikséges.

A meglévs, megmaradé pincetiregek védelmét biztositani kell kiilénés tekintettel a SZIVArgo
vizektol, esetleges csGtorések esetén a viz és szennyviz betérésekkel szemben.

A pinceszinti teriileten 1 épitési engedély, rendeltetésvaltozasi engedély és fennmaradasi engedély
csak olyan tevékenységre adhatd, amely tevékenység a pince bejaratinal 1évé ovezet, €pitési
ovezetre, tovibba a pinceszell5z6 helyére vonatkozé épitési Gvezet szerinti elirasok alapjan
meghatirozott kornyezeti feltételeknek megfelel.

A pincehasznalat tevékenységi korben az allattartds nem engedélyezhetd.
A raktarozas, tarolas — a vegyi és robband, tizveszélyes és kornyezetszennyezé hulladék anyagok
— nem engedhetdk.

- Kp1-V jell 6vezet a Vilagorokségi pincék Gvezete.

Az 6vezetben a bortirolas, kezelés, feldolgozas és turisztikai céli hasznositas valamint az azokhoz
kapcsolodo épitmények helyezhetSk el. A Kpi-1 évezetnél megadott értékkel, amely 3,5 méter.
Az Gvezetben azon az épiileteket el kell bontani, melyek a pincerendszerek allagat veszélyeztetik,
illetve nem illeszkednek a viligorokségi pincesor épitményei kozé.

- Kpa jeld 6vezetben boriszati komplex iizem, muzeum, bemutaté a tetStérben vendéghaz,
valamint az 6vezetben lak6funkcid is elhelyezhetd.”

(5)” Kmg

Az Svezetbe a meglévé és Gjonnan létesiild mezGgazdasagi tizemek (majorok) tartoznak, ahol a
mez6gazdasagl termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezbgazdasigi gépek, és szallitbeszkozok
javitisa folyik, nagyizemi allattartis vagy mezégazdasigi illetve mezo6gazdasagi termeléshez
szorosan kapcsolodo ipari tevékenység befogadasara alkalmas. Elsésorban 1000 m2-nél nagyobb
telekigény tizemek fogadasara kijelolt teriilet.

III. fejezet

Beépitésre nem szant teriiletek
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

21/A. § (1) Az Gvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tobbsége
megfelel a IX/A sz. tabliban eléirtaknak. A kilonleges beépitésre nem szant teriiletekbe azok a
teruletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezend épitmények kilonlegessége miatt ( helyhez
kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre,vagy a kornyezetitk megengedett kiilsé
hatdsaitol is védelmet igényelnek) a telepiilési infrastruktira jelentGs intézményei.

(2)* A kiilénleges teriiletnek mindsiilnek az alibbi letesitmények elhelyezésére kijelolt teruletek:
- Kkt temeto
- Kket emléktemetd
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- Kkre
- Kkp1

rekultivalando szeméttelep
lyukpincés tertletek ovezete”

(3)7 VII/A. SZ. TABLAZAT

Az épitési telek

| Legkisebb —— Epitményének
Ovezet  Funkcionalis Beépitésének telektertilete ENAgyo” legnagyobb
: : S P beépitettsége | :
jellege  besorolasa modja % imagassiga
Kkt Miikédé temets  SZ 1000 7 3,5
Khet  Dmléktemets 57 1 pr3 B3
Kkre  [Rokultivilands o K+ 04 3 3.5
[ pemeHelep _ e |
Kkpi %)fmépzm'e.f Teriiletek 57 300 o4 3%k 35

pw{ete - _

T ( technologiafiiggd értek)

K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozasti terven jelolt tertilett hatarok

A kialakult telekmérettS] kisebb telek nem alakithato ki, kivéve ha a szabalyozasi terv ezt lehetévé
teszi.

#* 2 % épiilet és 3 % épitmény beépitési lehetdség

(4) Egyes kiilonleges 6vezetekre vonatkozd sajatos elbirasok:
1. Kkt. Meglévo temeto atalakitasahoz, atépitésehez, bovitésehez beépitési terv készitendé.

A temet6k teriiletén elhelyezheto:

- egyhazi és kegyelet épiiletek,

- a temetkezes egyeb épitménye,

- virag-és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitasahoz sziikséges
épitmenyek,

- a f6 rendeltetést és a fenntartast kiszolgalo egyéb épitmények,
kivételesen — ha azt az SZT részletesen szabalyozza — a sirfelallitashoz
szikséges muhelyépuletek, kfaragd mihelyek helyezhetok el.

A temet6 tertletén belil parkolot csak fasitottan szabad kialakitani.

A telekhatarok mellett tomor kerités létesithetd, kiilsé oldalan latvanynévényzet (csetjesor, fasor,
futtatott novényzet ) telepitésével.

A telken belil az épitheto épiiletek épitménymagassagat, a beépités mértékét SZT-ben kell
meghatarozni.

Temeto bovitésénél 100 m2.enként legalabb 1 db lombos fat kell iltetni.

2.Kkre Kiilonleges rekultivalandé szeméttelep
Az ovezetben legfeljebb az Gjrahasznositast szolgaloépitmények helyezhetdk el.

A kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai
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22, § (1) Az 6vezet az orszagos €s helyi kézutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozé helyek
(parkolok) — a kézteriiletnek nem mindsiils telken megvalosuldk kivételével -, a jardik és
gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi 1étesitményei,
tovabba a kézmiivek és a hirkozlés eépitményeinek elhelyezésére szolgdl. A kozutak elhelyezése
céljabdl a telepiilésszerkezeti terven 4brazoltaknak megfeleléen ttkategdriaktdl figgben, legalibb
a kévetkezS szélességli épitési tertiletet kell biztositani:

Orszagos fout esetén 40 m
Orszagos mellékutak esetén 22 m

Helyi gytjtéutak esetén 16-22 m
Kiilterilet f6 dilSutak esetén 12 m
Kiszolgalé utak esetén 10 m
Kerékparut esetén 3m

(2) A kézlekedési teriileten elhelyezheté a kozlekedés kiszolgaloi:

Kozlekedési letesitmények
Kozmivek és hirkdzlési létesitmények

(3) Az orszagos kozutakat érintd j csomopontok vagy ttcsatlakozasok tervezésekor figyelembe
kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu tcsatlakozisok ideiglenes muszaki elGirisaiban
foglaltakat.

(4) Figyelembe kell venni tovabba:
- az érvényes Utligyi szabalyokat.
Gépjarmiivek elhelyezése

23. § (1) Az épitmények altal keltett gepkocsi elhelyezési igényt az OTEK szerint kell kiszimolni
¢s a (4), (5) és (13) bekezdésben meghatirozott eset kivételével kielégitésiiket az épitmény telkén
kell biztositani.

(2) Amennyiben a telken mir meglévéd épiilet OTEK szerinti gepkocsi elhelyezési igénye nincs
kielégitve, épliletbévités, rendeltetésmodositis, vagy épulet épités csak akkor engedélyezhetd,
ha a meglévé elltatlansig feloldisa jelen szabilyozasban megengedett telekhasznalat mellett
terepszinten biztosithaté.

(3) A parkoldhelyek nem vilthaték meg az Lk-1, Vt-1 |, K 6vezetekben, illetve lakis tekintetében
sehol sem.

(4 A telken lévé 1étesitmények parkolasi igényének kielégitésére - a lakas és szallasféréhely altal
keltett kivételével — a maganutak teriilete is figyelembe vehetd.

5

(6)29

(7)30
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(8) A lakas és szallasférGhely igényeinek kielégitésére létesitett gépkocsiféréhely 10 %o-a a telken
létrehozott mas funkcid 4ltal keltett igény kielégitésére is figyelembe vehetd.

(9) Amennyiben a szamitott gépjairmu tarolasi igény az épitmény telkén nem elégitheté ki,
szamitisba veheté olyan 200 m-nél nem tavolabbi telek is, amelyen a sajat igeny kielégitett és
terepszinten elhelyezhetS tobblet parkolé is. Az épitési engedélyezesi eljaras soran a tébblet
elhelyezésre vonatkozo bejegyzett szolgalmi jogot bizonyitani kell.

Kozmilétesitmények, kozmiiellatas
24.§ (1)

(2) A kozmulétesitmények agazati elbirasok szerinti védStavolsagon belil mindennemi
tevékenység csak az illetékes tizemeltets hozzajarulasa esetén engedhet6 meg.

(3) Uj kozmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (tépités, épitmény, épiilet-,
mitargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévé kozmivezetékek nyomvonalaval, vagy
kozmilétesitmény telepitési helyével iitkéz6 meglévo kézmivezetékek, vagy kézmilétesitmények
kivaltisat, vagy szabvanyos keresztezési agazati eléirasok szerint kell kivitelezni.

(4) A meglévé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasokat, vagy
szabvinyos ketresztezés kiépitésekor azoknak — sziikség esetén — egyidejii rekonstrukciojardl is
gondoskodni kell..

(5) Epiiletek épitésére engedély csak az Svezeti eléirasoknak megfelelé kozmiivesités biztositasa
esetén adhato.

(6) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a célszerl kivitelezés érdekében a kézmt agazati
fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 10) vezeték Iétesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmtvek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kozmi elhelyezési lehetSségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kézmd
szimdra is a legkedvezébb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elé
épiten.

a) Kozmivezeték, jarulékos kozmulétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények

betartasara is figyelemmel kell lenni.

b) Mindennemi épitési tevékenységnél a meglévé és megmarado kozmuvezetékek, vagy
kozmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

<) Gtépitésnél, utrekonstrukeional a tervezett kozmivek egyideji kiépitésérdl illetve a meglévo
kozmivek sziikséges egyideju rekonstrukcidjarol gondoskodni kell.

(8) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés
-A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa meg atmenetileg
sem engedélyezhetd.
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-A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna halozat megépitéséig atmeneti kozmipotle
berendezésként — szigorian ellenérzotten kivitelezett — zart szennyviztarozé medencék létesitése
engedélyezhetS. A zart szennyviztirozé medencékbdl az OsszegyUjtott szennyvizet a kijelélt
szennyvizleiiritS helyre kell szallitani.

-A nyilt drkokra valé esetleges szennyvizrikotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd
szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni.

-A gazdasagi tertleten keletkezé ipari szennyvizeket a telken belil kell elétisztitani (olaj-, zsir-,
hordalékfogé, stb.). A szennyvizet csak a hatésagok altal elSirt mértékil elStisztitas utan szabad a
kozcsatorniakba bevezetni.

-Az EKOVIZIG kezelésében lévé vizfolyasok, vizfeliletek partéleitél 6-6 m, a tarsulati kezelést
vizfolyasok partéleitél 6-6, az onkormanyzati kezelésben 1évé vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitdl
2-2 m, a nyflt arkok mentén legalibb az egyik oldalan min. 2 m, a masik oldalin min. 1 m
sz¢lességl sav karbantartas szamara szabadon hagyandé.

-A magasabban fekvé teriiletekré] lefolyé csapadékvizek ellen a beépitett tertileteket 6varkok
letesitésével kell megvédeni. Az 6virkok belteriileti nyilt arkokba csatlakozisa elétt hordalékfogdk
telepitése sziikséges.

(9)* Villamosenergia ellatas

A 20 kV-os vezeték védétavolsiga kiilteriileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m a szélsé szalaktol. A
sz€ls6 szalak tavolsiga 3 m.

A villamos energia eloszté halézatok fold feletti clhelyezése egyeldre tertiletgazdalkodasi
szempontbol fennmarad, az utcabitorozisi és utcafasitisi lehetéség biztositisa érdekében a
halozatokat kézés oszlopsorra kell elhelyezni, lehetdleg a kozvilagitisi lampatesteket tartd
oszlopokta. Hosszabb tavon a villamos energia kézép- és kisfesziiltségd, valamint a kozvilagitasi
halézatokat lehetéleg foldkabelbe fektetve kell épiten.

(10) Gazellatas

Az érvényes elSirisok szerint a foldgazvezeték biztonsigi 6vezete a foldgazvezeték falsikjatdl
nagykézépnyomasi vezeték esetén 9-9 m. A kozépnyomast vezeték biztonsagi 6vezete az
atmér6tol fiiggben jobbra-balra 3-5 m kozétt, a kisnyomasu vezetéké 3-3 m.

Koézépnyomasu  foldgazellatisa  teriileteken  telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett giznyomas szabalyozok az épuletek utcai homlokzatira nem helyezhetSk
el. A berendezés a telkek elSkertjeiben, udvaran, vagy az épilet alarendeltebb homlokzatira
szerelhetGk.

(11) Tavkozlés

A tavkozlési haldzatot létesitésekor illetve rekonstrukcidjakor szikséges foldkabelbe illetve
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

A fold felett vezetés fennmaradasaig, teriletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitisi és
utcabutorozasi lehetGségének a biztositdsara a 0,4 kV-os, a kozviligitisi és a tivkézlési
szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belteriileten nem lehet elhelyezni. Kilterileten
torténd elhelyezés esetén az ANPI és a miemléki hat6sig egyetérts véleménye szukséges.

Kézteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
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25. § (1) A teleptilés igazgatasi tertletén koztertletként a szabalyozasi terveken ekként jelolt és az
mngatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett terileteket kell szamon tartani.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a hasznalat
masok hasonlé jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetésétél eltéré hasznilathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat hozzéajarulasa
szilkséges. Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is jar, a tulajdonosi
hozzajarulasokon tul, az épitési hatosag engedélye is sziikséges.

(DA telepiilés kozteriletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetok:

- Hirdet6, reklam berendezés elhelyezése,

- Kozati kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkozlekedési vardhely, parkolo,
informacids tabla) elhelyezése

- Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

- Utcai butorok, mutargyak (szobor, kut, ora, stb.) elhelyezése

- Tavbeszelofilke elhelyezése

- Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitéanyagok idSleges elhelyezése.

(5) Toltoallomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.

(6) Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedé madon lehet épitent.

(7) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznalatat, annak idStartamat, a hasznalat egyéb
feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az engedély nélkili szankcidkat

kiilon 6nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

(8) Uj parkolé csak fasitottan alakithaté ki.

Parkolé sémdk

Szegély melletti savban Szegély melletti jardan

Szegély melletti merdéleges Szegély melletti 452 -os

. 4
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min. 2.0

Egyes mémoki létesitmények elhelyezési szabalyai

26.§ (1) Ha miuszakilag nincs mas megoldds, minden épitési Gvezet és ovezet tertiletén
clhelyezhet6k a (2)-(3) bekezdés figyelembevételével:

a) a forrasfoglalas,

b) a vizmi-géphazak,

¢) viz- és zéportarozék,

d) a szennyvizitemeldk,

€)a transzformétoréﬂomésok,

f) az energia-atalakitSk,

g a gaznyomas-szabalyozok,

h) az 6n4ll6 épiiletként tervezett kazinhazak,

1) a koztisztasagi szolgaltaté telepek kéziil a hintéanyag-tirolék,

) a kézmivezetékek nyomvonalai,

miitargyai és ¢pitményei, amelyek clhelyezésének médjat az eljaré hatésignak elvi engedélyben
kell meghatirozni.

k)* kilaté elhelyezése a vilagorokségi kezelési tervvel osszhangban engedélyezhetd.

(2) A felsorolt mémoki letesitmények szimara az Ovezeti, épitési Gvezeti eldirasokto) eltérd,
muszakilag sziikséges méretii telek alakithaté ki.

(3) A Gksz, 6vezetek teriiletein hulladékudvar is elhelyezhetd.

(4) A lakéépiiletekben csak az éptilet ellitasira szolgalé uj dramatalakito-berendezés helyezhet6 el,
a meglévé berendezések kiilonalls elhelyezésérél gondoskodni kell.

Kilatok elhelyezése

26/A. §** (1)Kilaté elhelyezése a viligorokségi kezelési tervvel osszhangban engedélyezhets.

(2) A kilat6 nem lehet magasabb, mint az vezetben megengedett legnagyobb épitmény magassag
(3) Anyaga fabol, vagy egyeb természetes anyagbol késziilhet

(4) Szinezése illeszkedjen a kornyezethez.

(5) Tajbaillesztés elSirasai:

a)A tajbaillesztést latvanytervet kell igazolni, ahol a ralatis és a kilatis szempontjait is figyelembe
kell venni

b)Az épitmény elhelyezésénél a meglévé novényzetet dvni kell és lehetSleg agy kell elhelyezni,
hogy a kilatast ne zavarja

¢) A természetes terepalakulatokat lehet6ség szerint meg kell Srizni.

d) Tereprendezésnél 6/4 rézstinél meredekebb  hajlisszog nem  alkalmazhaté (a labazat
kialakitasanal).

Zkk

Zoldteriiletek
Altalinos elGirasok

27.§ (1)* A telepiilés teriiletén a belteriileten:

¥ A szovegezését Tolcsva Kozség Onkormanyzat képvisel6-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) Snkorményzati

rendelete vezette be. )
A szOvegezését Tolcsva Kozség Onkormanyzat képvisels-testiiletének 12/2015. (VIIL. 14.) Onkormanyzati
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Beépitésre nem szant ovezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv tinteti fel.
Z.61ld teriiletek kertépitészeti terv alapjan 1étesithetok.

(2) Favédelmi, illetSleg fakivagasi tervet kell késziteni a kertépitészeti tervhez - a diofat,
gesztenyefat nem érint6 csak gyiimolcsfakkal betelepitett teriiletek kivételével - a telkeken és
kozteriileteken egyarint: 6vezetek tertiletén minden esetben, illetve

- ha a novényzettel (diszfakkal, cserjékkel) boritott feliilet meghaladja az érintett tertlet, vagy
telek zoldfeliletének 50 %o-at, vagy ha a telken kilonosen értékes vagy idds, értékes faallomany
talalhato.

- A fik kivagisa esetében a szikséges fakivigisokat kertészeti szakvéleménnyel kell
alatamasztani.

Kozkertek teriilete
28. § (1) Az 6vezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.
(2) Teriiletitknek kozutrol, koztérrol kozvetlendl megkozelithetének kell lennie.
(3) Az 6vezetbe elhelyezhet6:
- Vendéglatd, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely.
- A teriilet fenntartasahoz szitkséges épiilet.
pihenést és testedzést szolgalo épitmények (sétaut, pihenéhely, tornapalya, gyermekjatszotér, stb).
E

Erdéteriiletek

e

Altalanos elBirasok

29. § (1) A legmagasabb szinti vonatkozo jogszabaly ,,Az erd6r6l és az erdS védelmerdl” sz0l6
1996. évi XIV. torvény.

(2)° A telepiilésigazgatisi teriiletén az erdGteriletek dvezetekre valo bontisa a telepulésszerkezeti
terv teriilet-felhasznalasra vonatkoz6 meghatarozasai alapjan:

-Ev védelmi céli erdd

-Eg gazdasagi céla erdd”

Ev
Védelmi rendeltetésii erd6k
30. § (1) Telepitésik szikség szerint a kornyezetre rtalmas bizos tzemek védStavolsaganak

csokkentése, a lakoteriletek védelme érdekében torténik.
(2) Teriiletiikon épitmények nem helyezhetk el.

35 A szovegezését Tolesva Kozség Onkormanyzat képviselo-testilletének 12/2015. (VIIL 14.) énkorméanyzati
rendelete vezette be.
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Eg
Gazdasagi erdék

31. § (1) Az erd$ teriiletén rendeltetésének megfelels épitmények helyezhetsk el, maximum 0,5
%-o0s beépitettséggel.

(2) A 0,5 Y%-o0s beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.
(3) A maximalis épitménymagassig 3,5 m lehet. Az ¢puleteket szabadon alléan kell elhelyezni.

M

Mez6gazdasagi teriiletek
Altalanos el8irasok

32.§ 1) A teleptilés  kilteriiletének, mezogazdasagi termelést (novénytermelést, sz3l6 és
gyumolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és taroldst) szolgalo része,
@Y A mez6gazdasagi teriiletek dvezetei a kvetkezdk:

- Ma-I (dontben) szanté miivelési teriilet — extenziv tertilet
-Ma-E (déntSen) gyep, legeld, vagy kisparcellds szdnté mivelésd teriilet — extenziv tertilet
- Mk kertgazdalkodisra szolgalo tertilet, tltetvények

X — koéddal jelolt teriileteken a tavlati teriilet felhasznalas tartalék teriilete , ahol épitményt

clhelyezni nem lehet.
A terileten elhelyezhets épitményeket jelen szabalyzat és az adott teriilet epitési hagyomanyainak
megfelelGen kell kialakitani,

Ma-1
Jellemz&en szanté miivelésii teriilet

33. § (1) Az 6vezetbe azok a teriletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tobbsége
megfelel az X. sz. tiblazatban elSirtaknak. Az Gvezetbe a mezogazdasagi teriiletek azon —
viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a szinté miivelésd teriiletek meghatirozé aranyban
talalhatok, ezért féként a legeltetés, allattartas jelenti a 6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitds és épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Tanya és farmgazdasig 6000 m> epitési telek kialakitisara legalabb 10 ha nagysagot elérg
tertlet fenntartas, birtoklds esetén lehetséges, vagy igazolni sziikséges a mezégazdilkodasbél vald
megélhetést.

VIIL. SZ. TABLAZAT

Az épitési telek

Legnagyobb Epl’tményének
beépitettsége legnagyobb

3

m(ha) % magassaga

Ovezet cieici oo sq | legkisebb telekteriilete
iele Beépitési mod

7 A szbvegezését Tolcsva Kézség Onkorméanyzat képviselé-testiiletének 12/2015. (VIIL. 14.) 6nkormanyzati
rendelete vezette be.
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SZ

2
Sabadeniilé 6000 m*+10 ha 3 4,5

Ma-1

Min. telek szélesség 25 m
Mi-E

Jellemz8en gyep, legel6 miivelésii teriilet

34.§ (1) Az Ovezetbe azok a teriletek tartoznak, amelyekben a telkek talnyomé tobbsége
megfelel az XL sz. tiblazatban el6irtaknak. Az Svezetbe a mezogazdasagi teriletek azon —
viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a gyep, legel6 muvelésti tertletek meghatarozo
arinyban talilhatok, ezért f6ként a legeltetés, allattartas jelenti a £6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitis és épités feltételei a meghatirozé tevékenységhez igazodva kertltek meghatarozasra.

(2) Tanya és farmgazdasig 6000 m® épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha nagysigot eléro
teriilet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni sziikséges a mezbgazdalkodasbol valo
megélhetést. Szabadonillé beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassagni éptiletekkel, a
telekteriilet maximum 3- %-anak beépitésével.

IX. SZ. TABLAZAT

Az épitési telek
Epitményének
Ovezet T legkisebb telektertlete Legn}a &y Ol,)b legnagyobb
. Beépitési mod beépitettsége ;
jele m2(ha) Y magassaga
’ m

Ma-E SZ 6000 m*+10 h 3 4.5

Szabadonallo a ?

Min. telek szélesség 25 m

Mk
Kertgazdalkodasra szolgald teriilet, sz616 és gyilimélesos teriilet

35. § (1) Az ovezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége
megfelel az XII. sz. tiblazatban elSirtaknak. Az Gvezetbe azok a mezogazdasagi teriiletek
tartoznak, ahol kertgazdilkodast, tilnyomorészt szolo, gyimolcstermesztést folytatnak, illetve
azok a foldrészletek, melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

(2) Az I. kategériaji szl6kataszterbe tartozo teriletek épitési feltétele:

Az 6vezetben allattarté épiiletek nem helyezhetSk el.

Novénytermesztés céljat szolgalo foliasitor 1. termdhelyi kategoriaju szolotltetvényeken nem
létesithetd.

Az Mkx Beltertileten 1év6 kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.
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(3) A Tokaj-Hegyaljai zart borvidék sajatos elSirasai

a) A vilaghird Tokaj-Hegyaljai zirt borvidék, (melynek TOLCSVA kozség is tagja) borvidék
sz6l6kataszter szerinti 1. és II. besoroldsi teruletein kizarSlag csak tAmfal épitése és minimalis
tereprendezés engedélyezhetd.

b) A borvidék teriiletén 1évé banyasebekre tijrendezési tervek készitenddk.

¢) A sz6l6kataszterbe tartozé teriileteken ) banya nyitasa nem engedélyezheté.

d) A Tokaj-Hegyaljai borvidéken épiiletcket elhelyezni, a volt zartkerti-kertes mezogazdasagi
tertileteken csak 3.000 m2nél nagyobb teriiletre lehet, ahol a beépitettség mértéke maximum 3
%. A volt nagylizemi szGl5teriileteken maximum 2 % beépitettséggel csak 5.000 m? nél

nagyobb teriiletre lehet hasonls rendeltetésii épliletet elhelyezni.

¢) A Tokaj-Hegyaljai borvidék sz6lGtetletein  épitési engedely  ( timfal épitésre Jcsak a
hegykozség altal igazolt minimum 80 % muvelt sz616 esetében adhaté ki.

f) A, torténeti terségnek” minésitett miemléki borvidéki tertileteken a torténelmileg kialakult
mitvelési méd, beépités, épitészeti jelleg, illetve a sz&lémuavelés fennmaradasinak szempontjai
érvényesitenddk.

g) Mk 6vezetben a kilitas és latvanyvédelmi pontokon kiliték epithetSk (de legalibb, a 8 és 27-es

sz6l6témb kozétti 258,9 m-es magaslaton) melyeknek megengedett max. épitmény magassaga 10

m.

h) ** Kilit6 elhelyezése a vilagorokségi kezelési tervvel Osszhangban engedélyezhets.

V-1, V-2, V-3

Egyéb teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet

36. § (1) V-1 jeldi 6vezetbe tartozik a Tolesva-patak, partja és kézvetlen kérnyezete.

(2) V-2 jeli 6vezetbe tartoznak az altalinos vizgazdilkodasi teriiletek: a kézcéld nyilt csatornik
medre és partja, a vizbeszerzési teriilete védéteriiletei, illetve a tarozok.

(3) Teriiletiikon épitmények nem helyezheték el.
4 V-3 jeli 6vezetbe tartoznak az altalanos vizbeszerzési tertletek

Védelmi célu teriiletek
Természeti teriiletek és az 6kologiai halézat

® A szovegezését Tolcsva Kozség Onkormanyzat képviselé-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) 6nkormanyzati
rendelete vezette be.
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37. § Ezen kataszterezett teriiletekre a Aggteleki Nemzeti Park Igazgatosaganak kezelési terve
vonatkozik

Az épitett kornyezet védelme

38. § (1)Az épitett kornyezet védelme (kiterjed a telepulésre, az egyedi épitményekre és miszaki
Jétesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a j6v6 nemzedékek életfeltételeit javitsa és
ennek érdekében alapvetd szabilyokat allapitson meg

(2) Biztositani kell az épitett kornyezetben élok (tartézkodok) egészségének védelmet,
életfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell (el kell erni) a kilonbozé tevékenységek karos
hatésainak megsziintetésére vagy a hatilyos elSirasok szerinti visszavonasara.

(3) Fejlesztéseknél, beavatkozisoknal meg kell kovetelni a funkciokbol adodoé védotavolsagokat
és a szitkséges véddtertlet-kialakitasokat.

(4) A szabalyozasi terven meghatirozott zoldtertiletek, védéerddk kialakitisardl és fenntartasarol
folyamatosan gondoskodni kell. Védé  zoldsavok, véderdésavok telepitésénél tobbszinta
novényallomanyt kell kialakitani. A telepitéshez csak a tajra jellemzS Gshonos fa- és cserjefajok
hasznalhatok.

Epitészeti értékvédelem

39.§ (1) A miemlékek és a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasdig és jovahagyasaig —
atmenetileg — helyi védelem ald vonando éptletek felsorolasit a a fuiggelék tartalmazza.

2)* A miemlékek telkét érinté épitési munkak ill. telekalakitasi eljarasok esetében hatalyos
jogszabilyok szerint kell eljarni.

&)

#* A védett kozteriletek rendezési terveinek készitésekor az alibbi szempontokat is
figyelembe kell venni:

_ A mikro architektira elemei és az utcabitorok egy tirgyegylttest alkossanak, egyedi
tervezésd, iparmivészeti minGségy, id6tallo kivitela legyen.
- A védett teriileteken el kell keriilni a stiluskeveredést, az épitett kornyezethez és a terek,

kozteriiletek karakteréhez nem illé targyak elhelyezését.

- A védett kozteriiletekre kertilt targy énmagaban is a tér, kozterulet karakteréhez illeszkedd
legyen, 6sszhangban legyen a mikro architektira elemeivel és a tobbi targgyal.

9 A szovegezését Tolcsva Kozség Onkormanyzat képviseld-testiiletének 12/2015. (VIIL. 14.) énkormanyzati
rendelete vezette be.
W0 A szovegezését Tolcsva Kozség Onkormanyzat képviselo-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) 6nkorményzati
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- A kozteriletre kihelyezett targyegytittes, utcabitor csalid terveinek része kell legyen az egyes
épiiletekre elhelyezett feliratok, reklimhordozék, arculatterve is,

- A kozteriilet rendezési terv készitésébe varosrendezékon til szaktervezdket, iparmivészeket,
zéldterilet rendezdket, kézmiitervezdket is be kell vonni.

(5) A miemlékvédelmi kornyezetben az egyes épiiletek kialakitisinal (védett és
nem védett épiiletek esetében is) az alibbi szempontokat szikséges kotelezd jelleggel
figyelembe venni, és az épitteté tudomasira hozni:

a) Epitési anyaghasznalat

1. Labazatképzés

- K6, miké, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfeliletek

- Vakolt, vagy falburkolattal ellitott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy ezek
kombinacidja, plasztikus, igényes, tagolt homjokzatképzéssel, a helyi épitési hagyomanyok
szerint,

- Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegti homlokzat-burkolat, mézas
keramiaburkolat (csempe), figgonyfalszerden alkalmazott uveg és fémszerkezet.

3. Tets

- AtetSfedés anyaga cserep, (amennyiben a meglévé kérnyezethez illeszkedik) legyen.

- Csak kivételesen alkalmazhaté fém tetohéjals, (kivételt képez a nem teljes feliileten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetGrészletek kiegészité fedéseként). Nem
alkalmazhaté hullimpala, muanyag hullimlemez, muanyag siklemez, TEGOLA.

b) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme

- A miemléki kornyezetben és moemléki jelentGségli teriileteken az egyes épiletek
homlokzatain nagy, sszefliggd nyilasfelilletek nem jelenhetnek meg pl. szalagablak, erkélysor

- A nyilas és falfelilletek aranya a miaemléki épiletekhez és védett értékekhez hasonld
aranyrendszerrel és tagozati gazdagsiggal jelenjen meg, a foldszinten is a portalok esetében.

- A meglévd kortorténeti dokumentumok alapjin az egyes épiiletek eredeti homlokzat
kialakitasa rekonstrualandé legalabb jellegében, anyaghasznalataban, tet6formajiban.

(6) Az épitészeti orokségnek azok az elemei, amelyek értékiik alapjin nem részesiilnek
orszagos védelemben, de a sajatos megjelenésiiknél, jellegzetességiiknél, telepiilésképi vagy
telepiilésszerkezeti értékiiknél fogva a térség, illetSleg a telepiilés szempontjabol kiemelkedéek,
hagyomanyt Sriznek, az ott élt emberek és k6z6sségek munkajat és kultirijat hiven tikrézik, a
helyi épitészeti 6rokség részét képezik.

(M)A helyi épitészet Orokség  értckeinek  feltirisa, szambavétele, védetté nyilvanitasa,
fenntartisa, fejlesztése, orzése, védelmének biztositisa a teleptilési onkormanyzat feladata.

(8) A helyi védetté nyilvanitasrol vagy annak megsziintetésérSl, tovibbi a vedettséggel
osszefliged kotlatozasokrol és kotelezettségekrdl a telepiilési onkormanyzat dont.

(9) A helyi védelem al tartozé ¢piiletek sajatos épitési szabalyai:

- A helyi védelem ali tartozé éptletek esetében clhelyezkedésétdl fiiggden - miemléki
jelentSségii teriilet vagy sem - kell cljami. Az épitési engedélyezési eljaris soran ki kell kotni,
hogy ha az Onkotményzati Testilet masként nem rendelékezik- az éplilet nem bonthaté el
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(csak életveszély esetén). A bontishoz egyébként onkormanyzati testileti hozzajarulas
sziikséges

- A helyi védelem alatt all6 épiiletek esetében barmilyen kiilsé valtoztatast érinté épitési
tevékenység, bovités, atépités pl. homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszard csere, tet6 feldjitas,
tettér beépités — csak részletes értékvizsgalaton alapuld engedélyezési terv alapjan lehetscges.
Az 4talakitis soran az épilet tomegét, homlokzatat, anyaghasznilatat, jellegzetes formai
kialakitasit a falfeliiletek és nyiliszarok arinyat megvaltoztatni nem lehet. A homlokzat
diszitéelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyéb értékek) meg
kell rizni. Meg kell Srizni az eredeti épiilet kiegészitoket, korlatok, belsé nyilaszarok, kapuk,
stb.

- A miszaki okokbdl szukségessé valo bontis esetén az épuletrol felmérési dokumentaciot és
fotokat kell késziteni, ennek archivalasirol gondoskodni kell

A régészeti értékek védelme

40.§ (1) A régészeti lelohelyek védelmérdl a hatalyos jogszabalyok szerint kell gondoskodni.
A még beépitetlen teriileteken el kell késziteni a régeszeti lelGhelyek topografiajat, a
veszélyeztetett régészeti lelShelyek feltarasat, és biztositani azok anyaganak megfelelé
elhelyezését.

(2)® A védetté nyilvanitott régészeti lelShelyen nem lehet olyan tevékenységet folytatni, amely a
lel6helynek akar részleges allapotromlasat eredményezheti.

A foldmunkaval jar6 fejlesztésekkel, beruhazasokkal a nyilvantartott régészeti lelGhelyeket el
kell keriilni, ha ez nem lehetséges, elézetes feltarast kell végezni a hatilyos jogszabalyok
alapjan.

(3) A régészeti feltaras koltségeit — a ment6 feltarasok kivételevel — annak kell fedeznie, akinek
érdekében a feltiras sziikségessé valt.

IV. Fejezet

Egyes sajatos jogintézmények
Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriiletek

Telepiilésrendezési feladatok megvalosuldsat biztosité sajatos jogintézmények

41. § (1) Jelen rendelethez tartozé szabalyozisi tervben foglaltak megvalositisa érdekében a
rendezési  terv modositasa nélkiil a telepiilés Képvisels-testillete az alabbi  sajatos
jogintézményekkel ¢él: tilalmak, kisajatitisok, el6visarlisi jogok, helyi kozut céljara torténo
lejegyzések, ttépitési és kozmivesitési hozzdjarulasok, teleptilésrendezési kotelezések, amely
lehet: beépitési kotelezettség, helyrehozatali kitelezettség, betiltetési kotelezettség.

(2) a) Tilalmak a telepilésrendezései feladatok megvaldsitisira és a természeti, kornyezeti
veszélyezettség megelSzésére hatirozhatok meg.

2 A szovegezését Tolesva Kozség Onkormanyzat képvisel6-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) dnkormanyzati

rendelete vezette be.
B A szovegezését Tolesva Kozség Onkormanyzat képviseld-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) énkorményzati

rendelete vezette be.
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ab) Telekalakitisi és épitési tilalom rendelhetd el azokon a jelenleg beépitett vagy beépithetd
tertleteken, amelyek beépitését a szabilyozasi terv nem teszi lehetévé.

b)

©) Eléviasarlasi jog a nem onkorményzati tulajdond telkekre az alabbi telepiilésrendezési célok
megvalbsitasira irhaté eld:

ca) infrastruktirafejlesztés,

cb) miivi (telepiilési, épitészeti) és természeti értékvédelem,

cc) beépitésre szant teriiletek tejlesztése.

d) Kozt céljgra toreénd lejegyzés a helyi kézutak létesitése lletve az utak szabalyozasi
sz€lességének biztositisa és a szabalyozasi vonal 4ltal lehatirolt telekrészre irhaté elé.

e)Utépitési és kbzmivesitési hozzajarulis az onkormanyzati infrastruktirafejlesztésekkel és a nem
6nkormanyzati telekalakitdssal osszefliggésben hatirozhaté meg.

f) Beépitési kételezettségek telekgazdalkodasi és varosképi szempontbél hatirozhatok meg,

g) Beiiltetési kotelezettségek a szabalyozasi terv szerint varosképi, kornyezeti minéség javitisa
¢érdekében hatirozhaték meg.

(3) E rendelet elfogadisaval egyidejileg Tolcsva Kozség Képvisel-testiilete a rendelet melléklete
szerinti sajatos Jogintézményekkel ¢l és rendelkezik azokrol.

42. § (1) Telepilésrendezési intézkedések kévetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost,
haszonélvez6t  korlatozasi kartalanitas  illeti meg, melynek eljirasi rendjét, mértékét és
rendszerességét a tobbszér médositott 1997. évi LXXVIIL tv. 30. §-a szabdlyozza.

(2) A kotlatozasi kirtalanitist az koteles megfizetni, akinek az érdekében a teleptilésrendezési
intézkedés tortént, Az onkormanyzati célok megvalositasahoz a telepiilési onkormanyzatnak a
kartalanitisi igények aktualitdst és azok mértékét napirenden kell tartani és kérelemre indult igény

teljesitésére a forrast is meg kell teremteni.

Zir6 rendelkezések
43. § (1) Ez a rendelet 2005. november 1-én lép hatalyba.

(2) A rendelet hatilybalépésével cgyidejiileg hatalyit veszti a Tolesva Koézségi Tanics
2/1987.(11.26.) szami rendelete.

(3)* Jelen rendelet részét képezi a belteriiletre (1:2000) és a kiilteriiletre (1:10.000) vonatkozé
szabdlyozasi terv, tovabbi a Helyi Epitési Szabalyzat 4 melléklete és harom fiiggeléke.

Szabé Ferenc s. k. Csoma Ermé s. k.
jegyzs polgarmester

“ A szévegezését Tolesva Kézség Onkormanyzat képviselo-testiiletének 12/2015, (VIIL. 14.) énkormanyzati
rendelete vezette be.
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A kiadmany hiteléal:

oA e ou st

'\Regésné Trembeczki Szilvia
jegyzOkonyyvezetd

Tolcsva, 2019. marcius 25.

Mellékletek:

1. melléklet: Szabalyozasi terv a belteriiletre®

SZM-1/2015-07 M=1:2000

2. melléklet: Szabalyozasi terv a kiltertiletre
SZM-2/2015-07 M=1:10000

melléklet: A HESZ-ben hasznalt sajatos fogalmak magyarazata
4. melléklet: Faluképi, helyi védelemre javasolt éptiletek.
Vilagorokségi helyszin tertilete

&

Fuggelékek:

1. fiiggelék:  Jelenleg nyilvantartott régészeti lelShelyek talalhatok:
Miuemlékek és miemléki kornyezetek

2. fiiggelék: Tajidegen (invaziv) fajok jegyzcke

3. fiiggelék: TERMESZETVEDELMI VOVATKOZASOK

45 A szovegezését Tolesva Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiletének 5/2019. (IIL 13.) dnkormanyzati
rendelete vezette be.
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