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RENDEZESI TERVMODOSITAS

A Kispatak-2000.Ker.Kft. Tolcsvan a 313, 314-es telkek teljes teriiletének és a mogottes 311-
es ¢s 316-os telkek egy részének Osszevonasaval egy €pitési telket szeretne kialakitani. Az igy
létrejott terlileten élelmiszeriizletet kivan épiteni. A telek tervezett mérete kb. 2000 m2, a
raépitendo lizlet alapteriilete kb. 750m2 lenne, amihez kb. 30-35 parkol6t helyeznének el a
vasarlok részére.

Tolcsva Kozségi Onkorményzat Képviseld-testiilete 63/2019.(V1.20.) sz. hatarozataval
kinyilvéanitotta, hogy a Kispatak-2000. Ker. Kft altal megfogalmazott kiskereskedelmi
beruhazassal egyetért és a megvalositds érdekében a kérdéses teriiletet kiemelt teriiletté
mindsiti.

A modositast a Tolcsva Kodzség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 8/2017 (VIL.21.)
onkormanyzati rendelete alapjan a kdzség honlapjara kitett hirdetmény alapjan15 napon beliil
a partnerek irasos észrevételeket tehetnek az alabbi modokon:

a) papiralapon a polgarmesterneck cimezve, Tolcsva Kézség Onkormanyzatanak cimére (3934
Tolcsva, Szabadsag tér 16.) torténd megkiildéssel, vagy

b) elektronikus levélben a hirdetményben meghatarozott e-mail cimre torténé megkiildéssel.

A targyalas idOpontjat a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizotti Kabinet — Allami Féépitésze 2019.oktober 30-ra kitiizte. A targyalasra
két érdemi észrevétel érkezett:

e A 2/2005.(I.11.) Kormanyrendeletben (tovabbiakban: R.) rogzitettek szerinti
kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésére iranyuld eljarast kellett lefolytatni.
A megkeresett allami szervek irasban nyilatkoztak arrél, hogy a rendezési terv
modositasahoz kornyezeti vizsgalatra nincs sziikség.

e B.-A.-Z. Megyei Kormanyhivatal Miskolci Jarasi Hivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztalya BO-08D/EH/02729-2/2019 sz. levelében a telepiilés
orokségvédelmi hatdstanulmany terepbejaras alkalmazasaval torténd régészeti
munkarészének elkészitését rendelte el. A levél alapjan az Onkormanyzat Dr.

Dank¢ Katain régészt kérte fel, aki a munkat elkezdte.




A rendezési terv modositasat kezdeményez6 Kispatak-2000. Ker. Kft-vel folytatott
tervegyeztetés soran a modositasi feltételek jabb igényét fogalmaztak meg, igy a régészeti
szakvélemény elhizodasa miatt is 0j eljaras lefolytatasa indokolt.

Az érvényes szabalyozasi terv és HESZ elGirasai az adott teriiletre:

Tolcsva Kdzségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 8./2015(VIL.8.) rendelettel
mddositott 9/2005. (IX.30.) rendelete Tolcsva kozség kiil - s belteriiletenek Szabalyozasi
Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol kimondja, hogy:

12.§

(2) A kialakult telektoémbben az épiiletek elhelyezésének modjat az épiilet épitési helyén
beliili elhelyezésének modjat a vonatkozd eldirdsok és a kialakult allapot védelmének
szabalyai szerint kell meghatarozni:

Az ovezetben eldirt, vagy az Ovezetben kialakult legkisebb telekmélységet kétszeresen
meghalad6 mélységli telek esetében az épitési hely mélysége nem haladhatja meg:

- sem a 40 m-t.

- sem az ovezetre eldirt telekmélységet

- sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag
mértékével csokkentett értékeét.

13.§

(1)A teriileten 6 funkcidként elsésorban lakoépiiletek helyezhetdk el, valamint

- a tertilet ellatasat szolgalo iizleti, kereskedelmi, vendéglato épiilet, 500 m2 beépitett
szintteriiletig

15.§

(Lf-3) falusias lakoteriilet 6vezete, ahol kiskereskedelmi iizlet elhelyezhetd az dvezeti
szabalyoknak megfelelden:

II. TABLAZAT

Az épitési telek
s . Epitményének | Legkisebb
Ovezeti Beepitesene Leg.l.(lset,)kb L,eqnagy,Ob[i* legnagyobb zoldfeliilet
k teriilete beépitettsége . oy
Jele ‘g 2 magassaga mértéke
Moddja m % 0
m %
Lf-3 K 700 30 4,5 40

Minimalis telekszélesség:

Lf-1 esetében 16 m, Lf-2 esetében 14 m, Lf-3 esetében 16 m

Maximalis telek szélesség 40 m

Megjegyzés:

**A minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a beépitési %- nal nem
vehet6 szamitasba.

(9) A falusias lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott mdédon az
alabbi épiiletek helyezhetdek el az ovezeti szabalyoknak megfelelden:

- jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo

- nyari konyha, mosokonyha, szaritd

- egyéb taroloépitmények (tiizeldanyag- és egyeb tarolo, szerszamoskamra, szin, fészer,
magtar, goré, cslir, pajta stb.),



- az allattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények, ahol ezt az Gvezeti szabalyozas és az
allattartasi rendelet lehetdvé teszi,

- kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet,

- a falusi turizmushoz kapcsolddo funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgaltato,
szallashely-szolgaltato funkciok),

- hotermelést szolgalo épiilet (kazanhaz).

A HESZ eléirasai alapjan Lf-3 6vezetben kiskereskedelmi iizlet létesithetd, melynek
nagysaga nem haladhatja meg a 420 m2-t, ezzel szemben a Kispatak-2000. Ker. Kft. kb.
3400m?2 telken, kb. 750m2 alapteriiletii ¢lelmiszer lizletet szeretne megvalositani.

A feltétel csak a rendezési terv:

12.§

(2) Az 6vezetben eléirt, vagy az ovezetben kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghalado mélységii telek esetében az épitési hely mélysége nem
haladhatja meg:

- sem a 40 m-t.

13.§

(1A teriileten 6 funkcioként elsdsorban lakdépiiletek helyezhetok el, valamint

- a teriilet ellatasat szolgalo iizleti, kereskedelmi, vendéglato épiilet, 500 m2 beépitett
szintteriiletig

15.§.
A 1I. tablazat legnagyobb beépitettségre vonatkozé modositasa Megjegyzés torlésével, a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 30/A. 32. § szerint targyalasos eljarassal biztosithato.

TELEPULESRENDEZESI TERVMODOSITAS

L. TELEPULESSZERKEZETI TERV
Nem valtozik

II. SZABALYOZASI TERV
Nem valtozik

HL.HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Tolcsva Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ............. szama  rendelettel
modositott onkormanyzati rendelete
a 8/2015. (VIL8.) rendelettel médositott 9/2005. (IX.30.) rendelet
Tolcsva kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasarol

TOLCSVA Kozség Onkorméanyzat Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A. §



-ban biztositott véleményezési jogkorében eljarva, a partnerségi egyeztetés szabalyaiban
megjeloltek, a partnerek, érintett teriileti, véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ A 12 § alabbiak szerint modosul
(1) Kialakult tombben uj telket alakitani:
e akkor szabad, ha az ujabb telkek teriilete eléri az Ovezetben eldirt legkisebb
telekméretet
e A visszamarado (illetve beépitett) telek teriilete el kell, hogy érje az Ovezeti
eldirasoknak megfelelden beépithetd legkisebb telekteriiletet.
(2) A kialakult telektombben az épiiletek elhelyezésének modjat az épiilet épitési helyén
beliili elhelyezésének modjat a vonatkozo eldirasok és a kialakult allapot védelmének
szabalyai szerint kell meghatarozni:
Az dvezetben el6irt az épitési hely mélysége nem haladhatja meg:
-nema 50 m-t.

2.§ A 13. § alabbiak szerint modosul

(1)A teriileten f6 funkcidként elsdsorban lakoépiiletek helyezhetdk el, valamint
-termeld kertgazdasagi épitmény,

-a terlilet ellatasat szolgalo iizleti, kereskedelmi, vendéglato épiilet,

-kézmiiipari épitmény,

-igazgatasi, egyhdzi, miivelddési és nevelési-oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
-Szolgaltato és szallas épiiletek

-sportlétesitmény

-lizemanyagtolto kivételesen sem helyezhetd el

-nem zavaroé hatasu egyéb iizleti épitmény

3.§ A 15 §. IL.TABLAZAT az alabbiak szerint moédosul:

II. TABLAZAT

Az épitési telek

. Epitményének | Legkisebb
Ovezeti | Beepitésénck | —c9Kisebb | Legnagyobb legnagyobb | zoldfeliilet
g tertilete beépitettsége . s
Jele Modja 2 0 magassaga mértéke
m Y0
m %
Lf-3 K 700 30 4,5 40

Minimalis utcai telekszélesség:
Lf-1 esetében 16 m, Lf-2 esetében 14 m, Lf-3 esetében 16 m
Maximalis utcai telek szélesség 40 m

4.§ Jelen rendelet eldirasait a rendelet hatdlyba 1épésekor folyamatban 1évé tligyekben is
alkalmazni kell.

5.§ A rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Tolcsva, 2019. november.....

Polgarmester Jegyz6



